UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC CAP CHUNG NHAN PANG KY CHAO
BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY
CHAO BAN CO PHIEU DA THUC HIEN THEO CAC QUY DINH CUA PHAP
LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CO PHIEU.
MOI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PIEN
LUC THANH PHO HO CHi MINH

(Gidy Chiing nhan dang ky kinh doanh 56 03051 73790 do So Ké Hoach Bau Tuw
Tp.HCM cap. Dang ky lan dau ngay 07/09/2007, so DKKD: 4103007749, dang ky
thay doi lan 5 ngay 12/10/2009 )

CHAO BAN CO PHAN RA CONG CHUNG

(Gidy chitng nhdn dang ky chao ban 56 T0/GCN-UBCK do Chii tich Uy ban Chirng khodn
Nha nudce cap ngay 20 thang 07nam 2011)

Bin cdo bach nay va tai ligu bo sung sé dwoc cung cdp tai:

Cong ty C6 phan Pau Tu Kinh Doanh Pién Lwc Thanh Phdé H6 Chi Minh
S6 29, Buong s6 41, Phuong 6, Quan 4, Thanh Phé H6 Chi Minh

Dién thoai : 8.22.117898 Fax : 8.38.264051

Tru sé Cong ty C6 phan Chirng Khoan Quéc té Viét Nam

Tﬁng 3, 59 Quang Trung, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi

Dién thoai: 04.3944.5888 Fax : 04.3944.5889

Chi nhanh Céng ty ¢6 phian Chirng khoan Qudc té Viét Nam tai TP.HCM
S6 9 Nguyén Cong Trtt, Quan 1, TP.HCM

Dién thoai : 08.3915.2930 Fax : 08.3915.2931

Phu trdch cong bo thong tin:

Ho tén: Lé Tat Thing bién thoai: 0963 318 186
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH DIEN LUC THANH
PHO HO CHI MINH

(Gidy Chitng nhan dang ky kinh doanh 6 03051 73790 do So Ké Hoach Pau Tuw
Tp.HCM cap. Pang ky lan dau ngay 07/09/2007, s6 DKKD: 4103007749, ding ky
thay déi lan 5 ngay 12/10/2009)

CHAO BAN CO PHAN RA CONG CHUNG

Tén ¢6 phiéu : C6 phiéu Cong ty C6 phan Pau Tu Kinh Doanh Pién Luc Thanh Phd HO Chi
Minh
Ménh gia  : 10.000 dong/c6 phan
Gia ban
+ Chao ban cho ¢ dong hién hitu (khéng bao gdm cd dong sang 1ap) : 10.000
dong/ c6 phan.

+ Chao ban cho dbi téc,chién lugc moi, can bo cong nhén vién Cong ty : Do
Ho1 dong quan tri quyet dinh khong thap hon gia tri s6 sach tai thoi diém
30/06/2010. Trong do, gia chao ban dy kien 1a 10.400 dong/co phan

Tong s6 lwong chio ban : 21.596.050 cb phan, trong d6 :

+ Chao ban cho cd dong hién hiru (khong bao gébm cbd dong sang lap) :
18.384.200 c6 phan.

+ Chao ban cho d6i tac chién lugc, can bd cong nhan vién Cong ty : 3.211.850
cO phan, trong do:

- Chao ban cho déi tac chién lwgc: 2.211.850 c6 phan
- Chao ban cho Céan b c¢éng nhan vién:1.000.000 cé phan
Tong gia tri chao ban : 215.960.500.000 dong (tinh theo ménh gid)

TO CHUC KIEM TOAN :

Cong ty TNHH Kiém To4n AS

S6 63A, Pudng V6 Vian Tan, Phuong 6, Quan 3, Thanh Phd HO Chi Minh
Dién thoai : (84.8) 3930.1277 Fax : (84.8) 3930.1395

Website : www.kiemtoanas.com.vn

TO CHUC TU VAN :

Chi nhanh Céng ty ¢6 phin Chirng khoan Quéc té Viét Nam tai TP.HCM
S6 9 Nguyén Cong Trtr, Quan 1, TP.HCM

Dién thoai : 08.3915.2930 Fax : 08.3915.2931

Wessite : www.vise.com.vn
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I. CAC NHAN TO RUI RO
1. Rii ro kinh té

Moéi truong kinh té voi nhitng nhan t6 co ban nhu toc do ting truong GDP, chi sO lam phat,
141 suét, ty gia hbi doai,.. .la yéu tb khach quan anh huong truc tiép dén nen kinh té ciing
nhu doanh nghiép. Khong nim ngoai tim anh huéng do, hoat dong san xuét kinh doanh cta
Cong ty C6 phan Pau Tu Kinh Doanh Dién Lyc Thanh Phé Ho Chi Minh ciing chiu anh
hudng tryc tiép tir nhitng bién dong cua nén kinh té.

Téc dp ting truwéng kinh té

Kinh té ting trudng cao 1a nhan t6 quan trong thuc ddy toc d6 phat trién cta cac nganh nghé
dac biét 1a nganh xay dung va tu van xay dung.

Pbi v6i nhitng nudc dang phét trién, nganh xay dung (trong d6 ¢ xay dung cac cong trinh
Nguon dién, mang ludi dién) 13 mot trong nhitng nganh phan anh dong thai cia nén kinh té
mot cach nhay bén va chinh xac nhit. Xu huéng tang truong manh mé cua nganh nay s€ co
tac dong truc tiép dén sy ting trudng cua nén kinh té va nguoc lai.

Nhitng ndm vira qua, Viét Nam c6 toc do tang truong kinh té kha cao trong cac nim tir
2002-2007 (cy thé : nam 2002 GDP ting 7,04%, nim 2003 GDP ting 7,23%; nim 2004
GDP tang 7,7%, nam 2005 GDP tang 8,4%, nam 2006 GDP tang 8,17%, nam 2007 GDP
tang 8,48%). Trong béi canh khé khan chung ctia nén kinh té thé giéi, Viét Nam van dat
murc tang truong & muc GDP 6,23% trong nam 2008, va 5,32% trong nam 2009, tuy giam
s0 vO1 cac nam trudc nhung day la mét thanh tyu 16n, tao diéu kién thuan loi dé gilt viing
6n dinh chinh tri, bao dam trat tu an toan xa hoi ddi vai Viét Nam.

Sang nam 2010, nén kinh t& Viét Nam ciing da c6 nhitng chuyén bién tich cuc hon so véi
nam 2009, téc do ting truong kinh té Viét Nam dat 6,78%, cao hon 0,3% so v&i ké hoach
Quéc hoi dé ra. bay la d4u hiéu tich cuc cho su tdng truong kinh té cia Viét Nam trong
nhitng nam tiép theo.

Lam phat

Cung véi toc do tang truong kinh té, chi sd gia tiéu dung (CPI) cting la chi tiéu rat quan
trong anh huong dén su ting truong kinh té cua mot quoc gia. So voi thoi diém khung
hoang kinh té nam 2008, hai nam tré lai day chi so gia tiéu ding da c6 sy chuyén bién tich
cuc. Cu thé, trong nam 2008 chi s6 gia tiéu dung binh quén tang 1én dén 22,97% (so voi véi
nam 2007), thi dén nam 2009 chi con ting 6,88% (so v&i nim 2008) va nim 2010 ting
9,19% so v&i nam 2009. Chi s6 CPI hai nam gan nhét cho thay nhiing chuyén bién rat tich
cuc ctia nén kinh té Viét Nam so véi thoi diém khung khoang kinh té 2008.

Tuy nhién, trong nhitng thang dau nam 2011, kinh t& Viét Nam boc 16 nhitng bat 6n rat
dang quan ngai, trudce tién la viéc Ngan hang Nha nuée diéu chinh ty gia tang 9,3% (ngay
11/2/2011) sau d6 lién tiép diéu chinh tang gia xang dau, gia dién. Dong thoi dén thoi diém
hién tai (cudi thang 5/2011) 1i suat cho vay trén thi truong & mirc rat cao (c6 lic trén 20%)
da tac dong rat 16n dén doanh nghiép trong nudc va lam cho chi sé gia tiéu dung (CPI) 5
thang dau nam 2011 ting 12,07%. Diéu nay gy nhiéu khé khin nhat dinh cho nén kinh té
Vié¢t Nam (n6i chung) va hoat dong kinh doanh cia TRADINCORP (noi riéng).
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Lai sudt

Vé 1y thuyét, rii ro nay s& xdy ra khi c6 sy thay ddi 13i suat trén thi truong. Mac du, ngudn
von ctia TRADINCORP céc nim qua khong phu thudc nhiéu vao Von vay, nhung trong cac
nam vira qua, Cong ty thu dugc loi nhuén kha 16n tur hoat ddng giri tién tiét kiém & cac ngan
hang thuong mai. Vi thé, su bién dong vé 14i suit s& anh hudng it nhiéu dén hiéu qua hoat
dong kinh doanh cia TRADINCORP.

2. Rii ro pha loiing cd phiéu

Vi€c phat hanh thém c6 phan cia TRADINCORP s& 1am pha lodng c¢6 phiéu hién tai cua
Cong ty, tao ap luc vé doanh thu, lgi nhuan déi véi Cong ty cling nhu dam bao ty 1é ¢b tirc
cam két tra cho c6 dong.

Rii ro pha loang EPS

Viéc phat hanh thém co phan s& 1am sb luong c6 phan tang 1én so voi hién tai. Piéu nay ¢
thé lam suy giam chi sO thu nhap co ban trén moi co phiéu (EPS), gié tri s6 sach, gia cb
phleu s& duoc diéu chinh cu thé nhu sau :

Thu nhép co ban trén mdi c6 phan:

Loi nhuan sau thué - C6 tirc wu dai (néu cd)

EPS = - -
Sé lwong cb phan dang Iwu hanh binh quan

* Thu nhap trén mdi c6 phan dy Kién ciia nim 2011 (trwong hop khong phat hanh
thém co phan):

Loi nhuan sau thué du kién ctia nam 2011 1a 15.525.000.000 dong.

15.525.000.000 N L
EPS = = 663 dong/cod phan
23.403.950
* Thu nhép trén mdi co phan duy kién 2011 (trwomg hop phat hanh thém co phan):
EPS = 15.525.000 90 = 454  dOng/cd phan

(23.403.950 + 45.000.000)/2
Ghi chl : Chuing téi gia sw la dot phat hanh nay sé thanh cong vao ngay 30/06/2011

Mirc EPS trén duoc tinh trén co s loi nhudn sau thué dw kién nam 2011 (ké hoach san xudt
kinh doanh nam 2011)

Trong truong hop TRADINCORP khong fién ‘hanh phat hanh thém c6 phan thi s6 ¢é6 phan
binh quan nam 2011 van la 23.403.950 co6 phan.

Nhu vy, néu dot phat hanh thanh cong thi chi sc”')vthu nhép trén mdi ¢6 phan (EPS) sé& bi suy
giam tir 663 dong/co phan xuong con 454 dong/co phan.

Riii ro pha loiing gia ¢ phiéu

Viéc phat hanh thém c6 phan cing lam pha lodng gia cd phiéu dang luu hanh cua
TRADINCORP ciing nhu cac quyén biéu quyét twong ing voi ty 1€ nam gitr cua cb dong.
Nhiing rili ro tir viéc c6 phiéu bi pha lodng s& giam di néu nhu hoat dong kinh doanh cia
doanh nghiép hiéu qua.
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Tinh gia c6 phiéu cia TRADINCORP sau khi phat hanh thém.
- Gia cd phiéu TRADINCORP sau khi phat hanh thém 21.596.050 c¢6 phan.

(18.384.200 co ) phan cho ¢é dong hién hitu (khong bao gom co dong sang lap), 1.000.000
¢6 phiéu cho can bé cong nhdn vién va 2.211.850 ¢6 phiéu cho ¢é déng chién lwoc moi).

Gia giao dich trén thi trudng tu do ctia ¢d phiéu TRADINCORP hién nay 14 15.000 dong/co
phan (Gia tham khao tai trang web http:www.sanotc.com. Vn) Gia dinh day la gia cua ¢
phiéu TRADINCORP trudc ngay chot quyen mua co phan cho c¢6 déng hién hiru, trong
truong hop moi hoat dong cua Cong ty van duy tri 6n dinh thi gia ctia Cong ty c6 tinh toi
yéu t6 pha lodng gia sau khi phat hanh thém cho c¢6 dong hién hiru (khong bao gom ¢ dong
sang lap) la:

(PO x Q0) + (P1 x Q1) + (P2 x Q2) + (P3 x Q3)

P =
Q0+Q1+Q2+Q3
(15.000 x 23.403.950) + (10.000 x 18.384.200) + (10.400 x 1.000.000) + (10.400 x 2.211.850)
P =
23.403.950 + 18.384.200 + 1.000.000 + 2.211.850
P = 12,629 ddng/cod phan
Ghi chu cdc ky hiéu:

Po: Gia ciia ¢ phiéu TRADINCORP trudc thoi diém phat hanh. Py = 15.000 dong/co phan
Qo: Khéi luong c6 phiéu TRADINCORP luu hanh trude thoi diém phat hanh.

P1: Gia ctia Co phiéu TRADINCORP phat hanh cho ¢6 dong hién hitu (khong bao gom ¢o
dong sang lap (P, = 10.000 dong/co phan)

Qi: Khéi luong ¢ phiéu phat hanh cho C6 dong hién hiru (Q; = 18.384.200 c¢o phan)

P,: Gi4 c6 phiéu chao ban cho can bo cong nhan vién (P, = 10.400 ddng/cd phan).

Q,: Khéi lwgng ¢ phiéu phat hanh cho CBCNV (Q, = 1.000.000 cb phén)

P5: Gia ¢ phiéu chao ban cho c6 dong chién luge méi. (P; = 10.400 dong/cd phan)

Qs: Khoi lugng phat hanh thém chao ban cho doi tac chién lwge mdi (Q = 2.211.850 ¢o
phén)

P: Gi ¢ phiéu cia TRADINCORP sau khi phat hanh thém du 21.596.050 ¢6 phan cho céc
doi tuong

Nhu vay, sau khi phat hanh thém, gia ¢ phiéu cua Trandicorp s& diéu chinh tir 15.000
ddng/cd phan xubng 12.629 ddng/cd phan

Luu y : Mirc gia pha loang sau phat hanh c6 thé bién dong tuy thudc vao hoat dong san xuat
cta Cong ty cling nhu hiéu qua st dung von huy dong dugce tir dot phat hanh.
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Riii ro pha loang ty 1€ sé hiru
Riii ro pha loding ty 1¢ 56 hivu déi v6i co dong sdng lip:

Gia str c6 dong A 1a ¢ dong sang 1ap hién dang nim giir Qt = 1.000.000 c6 phan cua
TRADINCORP

Téng s c6 phan cia TRADINCORP hién tai 13 Qo = 23.403.950 ¢ phan.
Khi d6 ty 18 so hitu ¢6 phan cua c6 dong A trudce khi phat hanh (TLSHO) Ia:
TLSHO = Qt*100/Qo = 1.000.000*100/23.403.950 = 4,27%

Sau khi TRADINCPRP thuc hién phuong an phat hanh, do cd _dong sang lap da dong %
khong tham gia mua cd phan dot phat hanh nay, khi d6 sb cb phan cua c6 dong A nim giir
la: Qs = 1.000.000 cb phan.

Tong s0 ¢o phan cua TRADINCORP, véi gia dinh TRADINCORP phat hanh thanh cong
21.596.050 c6 phan khi d6 sé€ 1a: Q =45.000.000 c6 phan.

LUc nay ty 1& so hiru c6 phan cua cd dong A sau khi phat hanh (TLSH1) Ia:
TLSH1 = Qs*100/Q = 1.000.000*100/45.000.000 = 2,22 %

Nhu vay, ti 1& s¢ hitu ctia c6 dong A sé& thay doi tir 4,27% trudc khi phat hanh, con 2,22%
sau khi phat hanh

Riii ro pha lodng ty 1¢ sé hitu doi véi co dong hién hitu (khong bao gom cé dong sing
lip)

Gia str co dong B la qé d6ng hién hiru (khong phai 1 c6 dong sang 1ap) hién dang nam giir
Qt = 3.000.000 c6 phan cia TRADINCORP

Téng sb c6 phan cia TRADINCORP hién tai 1a Qo = 23.403.950 ¢6 phan.
Khi d6 ty 18 so hitu ¢6 phan cua c6 dong B trude khi phat hanh (TLSHO) la:
TLSHO = Qt*100/Qo = 3.000.000*100/23.403.950 = 12,82%

Sau khi TRADINCPRP thyc hién phuwong an phat hanh, do cd dong hién hiru (khong bao
gom ¢ dong sang 1ap) tham gia mua c6 phan dot phat hanh nay voi ty 1€ 03:07 — c6 doéng
s& hitu 03 ¢6 phan dugc mua 07 ¢ phan méi, khi d6 s6 c6 phan ciia ¢6 dong B nam giir 1a:

Qs = (3.000.000 x 7 / 3) + 3.000.000 = 10.000.000 c6 phan.

Tong s6 ¢ phan ciia TRADINCORP, véi gia dinh TRADINCORP phit hanh thanh cong
21.596.050 c6 phan khi d6 s€ la: Q =45.000.000 c6 phan.

Luc nay ty 18 s¢ hitu c¢6 phan ciia c6 dong B sau khi phét hanh (TLSH1) Ia:
TLSH1 = Qs*100/Q = 10.000.000 x 100 / 45.000.000 = 22,22 %

Nhu vay, ti 1& s¢ hitu ctia ¢ dong B sé& thay d6i tir 12,82 % trudce khi phét hanh, 1én 22,22%
sau khi phat hanh.

Trong truong hop cd dong khong dang ky mua hodc khong mua hét s6 lwong cb phan dugc
quyén mua, ty 1 s& hiru c6 phan cua c6 dong sau khi phat hanh thém sé& bi giam di.
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3. Riii ro vé phap lut

Cong ty hién hoat dong theo mo hinh cong ty cd phan hoat dong cua Cong ty chiu sy chi
phéi boi cac quy dinh trong cic vin ban phap luat vé hoat dong ctia cong ty cd phan, chimg
khoén va thi truong ching khoan.

Tuy nhién, dén thoi diém hién nay, cac van ban phap luat quy dinh vé hoat dong ctia Cong
ty ¢6 phan ciing nhu cic vin ban phap ludt vé thi trudng chimg khoan chua thuc sy hoan
thién, kha ning cac van ban phap luat nay duoc diéu chinh 14 cao. Nhimng thay d6i trong cac
vdn ban nay anh huéng dén hoat déng kinh doanh cua Cong ty ciing nhu tdm 1y nha dau tu
va gia ca chimg khoan giao dich trén thi trudng, trong dé c6 c¢b phiéu ciia Cong ty.

4, Rii ro dac thu

Gia nguyén vat liéu xdy dung, gia vat tu, thiét bi nganh dién c6 nhiéu bién dong anh huong
16n dén hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty lam ting chi phi dau vao. Néu gia cac
yéu t6 dau vao tang dot bién sau khi da ky két hop déng mua ban hang hoa hodc xay lap,
Cong ty phai bu phan chénh Iech gia, gay nén thiét hai cho Cong ty. Pé khic phuc rui ro
nay, Cong ty da tap trung ngudn lyc dé hoan thanh cong trinh trong thoi gian ngan, va chi
thuc hién cac hop dong vai khach hang c6 ning luc tai chinh dé cong trinh khong kéo dai
thoi gian. Pay manh quan hé tim kiém ngudn cung cdp vat tu 6n dinh, gia ca hop 1y, tiét
kiém vat tu ...

Pbi v6i nhitng hoat dong trong linh vyc tu van ndi chung va tu van dién noi riéng, rii ro vé
ngudn nhan lyc, rai ro vé chay mau chat xam 1a mot trong nhiing rui ro rat Ién ddi véi
nhitng doanh nghi€p Viét Nam hién nay. Do d6, Cong ty ludn chu trong dén chinh sach thu
hut, dai ngd va dao tao can bd dé duy tri va phat trién ngudn nhan lyc c6 chat lugng cao,
dap tmg yéu cau cong viéc ngdy cang cao clia Cong ty.

Cong ty moi thanh lap va hoat dong tur cudi nim 2007 dén nay dudi co ché Céng ty cb
phan Cong ty phai d6i mat véi viéc tim kiém, phat trién thi truong cling nhu mo rong thi
phan hoat dong. Cong ty phai canh tranh binh dang theo su thay d6i ciia Luat ddu thau doi
v&i cac cong ty tu van cac cong trinh nguon dién, mang ludi di¢n, nha may dién trong nudc
va céc tap doan kinh té khac co niang luc vé tai chinh. Véi sy hi nhap rong raii WTO sé tao
diéu kién cho cac cong ty nudc ngoadi co thuong hi¢u, cong nghé ky thuat cao dau tu vao
Viét Nam, do d6 kha nang canh tranh s& dién ra giita cac t6 chic trong nudc va nudc ngoai
1a kho tranh khoi.

5. Riii ro ciia dot chio ban, ciia dw 4n sir dung tién thu dwoe tir dot chao ban
Rii ro tir dgt chao ban

- Nhin chung, trong niam 2010, thi truong ching khoan Viét Nam khong co nhiéu
chuyén bién tich cyc ca vé khéi lugng giao dich va gia tri giao dich. Tai thoi diém cudi nim
2009 (ngay 31/12/2009) chi s6 Vn-index & murc 484,77 diém va Hnx-index & muc 168,17
diém. Dén thoi diém cubi nim 2010, cac chi sb ciing khong c6 su chuyén bién so véi cing
thoi diém nam 2009, Vn-index vd HNX-index tai thoi diém 31/12/2010 1an lwot & mire
481,4 diém va 112,64 diém. Buéc sang nam 2011, tinh hinh van khong duogc cai thién khi
ma lién tiép nhitng thong tin vi mo tiéu cuc anh hudng dén thi truong duoc cong bd, gia tri
va khéi luong giao dich trong 3 thang gan ddy & murc rat thip, cu thé 1a thang 3/2011 khbi
lugng giao dich dat gﬁn 826 tri¢u don vi chiing khoan véi gia tri giao dich khoang 18.388 ty
dong, thang 4/2011 1a 471 tridéu don vi chimg khoén, twong tmg 10.338 ty dong, thang
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5/2011 la 563 triéu don vi chimg khoan, twong ing 11.551 ty dong (kh01 lugng va gia tri
giao dich dugc tinh bao gom ca giao dich khop Iénh va thoa thuan) —(nguon:Uy Ban Chimg
Khoan Nha Nuoc). Qua so ligu giao dich cho thay & thoi diém hién tai, thi truong ching
khoan 13 khong con kénh hip dan nha dau tu.

- Bén canh nhiing bat 6n trong nudc, kinh té thé gioi cling bién dong theo chiéu hudng
tiéu cyc. Cu thé 1a tran dong dat va song than da dan dén khing hoang hat nhan tai Nhat,
kinh t& My ting truéng chim hon so véi ky vong, lam phat cua Trung Quéc ting cao, cudc
khung hoang ng Hy Lap di lan rong sang nhiéu nudc Chau Au,...Tit ca nhitng yéu t6 nay
da tac dong khong nho dén viéc 6n dinh va ting truéng ctua Viét Nam trong thoi gian t6i.
Nhitng khé khin va thach thirc ndy di va dang anh huong 16n dén tim 1y cta nha dau tu.
Diéu nay lam giam kha ning thanh cong ctia dot chao ban c6 phiéu cia TRADINCORP.

- Mot yéu t6 khac c6 kha nang anh hudng dén dot phat hanh 13 luong cung ¢ phleu mai
trén thi truong. Hién tai, bén canh lugng co phiéu dang giao dich trén thi trudng niém yet va
khong niém yét, rat nhicu cong ty co phan di va dang thuc hién viéc phat hanh co phiéu ra
cong ching. Vai lwong cung ¢d phiéu nhu hién nay, viéc phat hanh c6 phiéu ra cong ching
cia TRADINCORP c¢6 kha nang khong thanh cong nhu du kién do lwong cung cua thi
truong qua 16n s& anh huong dén tim 1y nha dau tu.

- Pot chao ban ¢ phiéu l1an nay cia TRADINCORP dugc danh cho cac dbi twong chinh
la:

+ Cac c6 dong hién hiru

+ Céc doi tac chién luge méi.

+ Can b¢ cong nhan vién Cong ty

Trong do ¢ dong hién hitu dugc tham gia mua vdi ty 1¢ 03 cb phiéu cii thi dwoc mua 07 cb
phleu moi voi gia 10.000 dong/co phiéu. Tong kh01 luong phat hanh cho ddi _tuong nay
chiém 85,13% cuia tong khdi lugng phat hanh. Cac c6 dong hién hiru 1 ngudi gan bo va da
am hiéu t1nh hinh hoat dong cta cong ty nén nhiéu kha ning s& tham gia mua c6 phan. Tuy
nhién, vdi lugng cung co phleu ngay cang nhiéu trén thi truong cung voi viee kénh dau tu
ching khoan khong con nhleu hap dan nha dau tu, s& anh huong dén tim Iy nha dau tu khi
quyét dinh tham gia mua ¢ phan.

Céan bo cong nhan vién cia TRADINCORP dugc mua 1.000.000 c¢6 phan twong tng voi
4,63% tong sb lwong phat hanh véi gia 10.400 dong/cd phan. Viéc chao ban nhim tao co
hoi cho CBCNV s6 hitu c6 phiéu cua Cong ty. Viéc chao ban cb phiéu cho cin bo cong
nhan vién duoc Hoi dong quan tri thong qua tiéu chi phan phdi cu thé nham dam béo tinh
cong bang, hop 1y cho tit ca cac CBCNV cia Cong ty. Cac CBCNV déu hudng ung tich
cuc chuong trinh chao ban nay nén kha nang thanh cong trong viéc chao ban cho CBCNV
la kha cao.

Con lai 2.211.850 ¢ phéan twong duong v&i 10,24% khéi luong phat hanh s& phat hanh cho
cac d6i tac chién luoc moi cia TRADINCORP. Pay 1a nhing d6i tac c6 tiém lyc vé tai
chinh, c6 quan hé hop tac lau dai va dinh huong phat trlen phu hop voi muc ti€u phat trién
ctia TRADINCORP nén kha ning mua cb phan ctia cac co dong chién luge 1a kha kha quan.

Dot chao ban lam tang sd luong cb phiéu giao dich, do vay gia cb phleu c6 kha nang bi anh
hudng boi mdi quan hé cung cau thi truong. Ngoai ra, dy 4n sir dung tién thu dugc cua dot

Trang 8



CONG TY CP PAU TU KINH DOANH PIEN LUC THANH PHO HO CHI MINH

phat hanh cé thé chiu rai ro nhu cham tién do, anh huong dén hiéu qua st dung von, anh
huong dén ké hoach san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Riii ro tir du 4n diu tw bing ngudn vén thu dwec tir dot phat hanh thém

Nhim phat trién ning lyc san xuit kinh doanh va toi da hoéa gid tri c6 phiéu cua
TRADINCORP, Cong ty luon nghién ctru va thuc hi¢n cac dy an dau tu dai han mang lai
gia tri gia tdng cho cong ty.

Tuy nhién, trong qua trinh xay dyng va phat trién cac du an du tu dai han, Cong ty c6 thé
gap phai mdt s6 rui ro sau :

- Riiro tir cac du 4n dau tw bat dong san.

Trong dot phat hanh lan nay, nguén von huy dong dugc s& dugc TRADINCORP dau tu vao
cac du an bat dong san gém: du 4n dau tu khai thac cao 6c 62 Lé Qubc Hung, Quan 4,
TP.HCM; du 4n hop tac dau tu khai thac cao 6¢ van phong két hop kinh doanh khach san
tai 90, Ly Thuong Kié¢t, Quan Tan Binh, TP.HCM; dy 4n chung cu 42B Tran Hung Dao.

Céc dy an bat dong san cua Cong ty la cac du an dau tu dai han véi quy mo von 16n, nhung
doanh thu va loi nhudn s& khong mang lai nhanh chong trong ngin han. Vi thé, loi nhuin va
co tirc ciia Cong ty trong ngan han c6 kha nang khong dat nhu ky vong ciia nha dau tu.
Thém vao d6, cac dy 4n ndy c6 quy md va mirc anh huong 16n dén hiéu qua kinh doanh cua
Cong ty, do do tinh thanh bai ciia cac du an c6 mot y nghia quan trong dén gia tri c¢6 phiéu
ctia Cong ty. Nha dau tu can quan tdim dén van dé nay.

Hién tai, nhu cau thué mit bang kinh doanh trén dia ban TP.HCM ngay cang ting, mang lai
nhiéu trién vong cho hodc dong dau tu kinh doanh bat dong san ctiia Cong ty. Tuy nhién,
ngdy cang c6 nhiéu dy an dau tu vao hoat dong ndy, ma gan day nhat 1a BITEXCO vira
hoan thanh tda nha Bitexco finance 68 tang ngay tai trung tam Quéan 1, TP.HCM, diéu nay
cho thiy tinh canh tranh trong hoat dong cho thué mit bang kinh doanh ngay cang cao.

Riéng véi du an 42B, Tran Hung Dao, dén thoi diém hién tai, TRADINCORP van chua tién
hanh ky két hop dong hop tac dau tu voi Tong Cong ty Bién Lyc TPHCM vé du an nay. Dé
ky két hop ddng hop tac dau tu gitra Tradincorp va Tong Cong ty Dién Lyc Tp.HCM, can
phai c6 két qua dinh gia vé gia tri quyén st dung dat tai 10 dat 42B, Tran Hung Pao ctia mot
don vi dinh gia doc lap va tir co quan tham dinh gia thudc So tai chinh. Hién tai, Tong Cong
ty Dién Luc Thanh Phé H6 Chi Minh dang thyc hién cac thii tuc thué don vi tu van thim
dinh gia tri thi truong cua 16 dat néu trén. Bén canh do, Cong ty cling dang cho két qua
tham dinh va phé duyét gia tri quyen sir dung dat tir co quan c6 thim quyén (So Tai Chinh,
Uy Ban Nhan Dan Thanh Phé HO Chi Minh). Thé nén, hop dong hop tic dau tu giira
Tradincorp va Tong Cong ty Dién Lyc Thanh Phd Ho Chi Minh van chua duoc ky két.

Do du 4n 42B Tran Hung Dao dang & giai doan ban dau va chua ky két hop dong chinh
thirc nén c6 kha nang phat sinh mét s6 rai ro tr du 4n nay nhu sau:

+ Rui ro vé thoi gian va tién d6 du 4n nhu : rai ro du 4n cham tién d6 so véi ké hoach thuc
hién do qua trinh phé duy¢t du an, xin gidy phép xay dung, va qua trinh thyc hién du an....
gdy anh hudng 16n tién d9, thoi gian va tinh kha thi cua dy an.

+ Rui ro vé chi phi phat sinh cao hon dy toan : Do ddy I dy an c6 tinh chat dai han ; trong
khi do, cac chi phi dau vao ma dac biét 1a gia vat liéu xay dung ludn c6 nhiéu bién dong lam

Trang 9



CONG TY CP PAU TU KINH DOANH PIEN LUC THANH PHO HO CHI MINH

cho cac chi phi thyc té phat sinh c¢6 kha ning cao hon dy toan, diéu ndy gay anh hudng 16n
dén tinh hi€u qua cua du an.

- Rui ro tir viéc diu tw vao Cong ty con, Cong ty lién doanh lién két.

Ngudn von huy dong tir dot phat hanh thém cb phan lan nay, Céng ty du kién dau tu vao
Nha may Nhiét Dién hai Phong (6 ty ddng). Viéc dau tu vao cac Cong ty nay co thé phat
sinh rtii ro néu Cong ty trén khong hoat dong kinh doanh c6 hiéu qua hodc gip nhitng rui ro
bat kha khang khac anh hudng dén hoat dong san xuét kinh doanh.

- Ruiro tir du 4n ngam héa va cac du an dau tu khac.

Dy 4n ngdm hoéa dudng Tran Hung Dao 1a du an thi diém caia UBND TP.HCM trong viéc
ngam hoa hé thong ludi dién va day thong tin trén dia ban Thanh phd. Dy an c6 kha ning
phat sinh cac rii ro nhu: du 4n cham tién do, chi phi phéat sinh cao hon du kién, rui ro tir kha
nang doanh thu va lgi nhudn mang lai ttr du an khong dat ky vong mong doi.....

- Riii ro tir dy an khu dan cw Tan Tic — Binh chanh:

Tradincorp c6 ké hoach dau tu von 3.2 ty ddng tir s6 tién thu dugc tir dot phat hanh thém
vao dy an khu dan du Tan Tuc. Day la s6 von dau tu ban dau cho viée trién khai dy an. Dy
an khu dan cu Tan Tuc 1a du an rat 16n voi tong nhu cau von dau tu dy kién 1a 674 ty dong.
Trong d6, Tradincorp s& gop von 90% va 10% con lai thudc vé phan von gop cua Cong ty
TNHH Pau Tu Xay Dung Van Phudc. Thoi gian dau tu xay dung du kién 1a 3 nam.

Vé tién d6 du an, Tradincorp da ky hop dong hop tac dau tu véi Cong ty TNHH Pau Tu
Xay Dung Van Phudc (huyén Binh Chanh) dé thuc hién du an trén.

Dén thoi diém hién tai, dy an khu dan cu Tan Tuc dang dd hoan thién phuong an quy hoach
tong thé trinh UBND huyén Binh Chanh — TP.HCM va da dugc UBND huyén Binh Chénh
chap thuan chi truong dau tu dy an cia Cong ty tai Cong van sd 2464/UBND ngiy
03/08/2010. Hién tai Cong ty trinh phuong an vo1 S& Tai Nguyén M6i Truong va UBND
Thanh Phé. Pay moi 14 giai doan tién du an. Vi thé, viéc dau tu vao dy an c6 kha nang chiu
nhiéu rii ro nhu :

+ Rui ro vé thoi gian va tién d6 du 4n nhu : rai ro du 4n cham tién d6 so véi ké hoach thuc
hién do qua trinh phé duyét du 4n, qua trinh phé duyét va xin gidy phép xay dung, va qua
trinh thyc hién dy 4an.... gdy anh huong lon tién do, thoi gian va tinh kha thi cua dy an.

+ Rui ro co lién quan dén qua trinh trién khai du 4n : Trong truong hop du an duoc phé
duyét, qua trinh trién khai du 4n c6 nhiéu van dé can quan tam nhu : khau bdi thuong giai
phong mat bang, trién khai dy 4n... day la nhiing khau hét sirc quan trong lam phat sinh
nhiéu chi phi vuot dy toan va co kha nang lam cham tién do dy an so véi ké hoach.

+ Rui ro vé chi phi phat sinh cao hon dy toan : Do day 1a du an c6 tinh chat dai han; trong
khi d6, cac chi phi dau vao ma dic biét 1a gia vat liéu xay dung ludn c6 nhiéu bién dong lam
cho céc chi phi thyc té phét sinh c¢6 kha ning cao hon duy toan, diéu nay giy anh huéng 16n
dén tinh hiéu qua cua dy 4n.

- Dot phat hanh nay khong dugc béo lanh phat hanh nén co thé xay ra rii ro
khong phan phdi hét lwong co phleu dwge cAp phép phat hanh. Trong trudng hop nay,
lugng c6 phan khong duoc mua hét s& duoc xir 1y theo hudng:
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+ Uy quyén cho Hoi ddng quan tr tiép tuc chao ban cho cac ddi twong khac véi mirc gia
phu hop, nhung khéng wu dai hon so voi gid chao ban cho c6 dong hién hitu.

+  Xin gia han phat hanh néu hét thoi gian dugc phép phat hanh ma Cong ty khong ban
hét s6 ¢6 phan dugc cap phép phat hanh.

+  Hoi dong quan tri chu dong tim kiém cac Ngudn tai trg bod sung khac dam bao huy
dong du von thuc hién du an néu hét thoi gian gia han ma van khong ban hét dugc sé co
phiéu dugc cap phép phat hanh.

Tuy nhién, TRADINCORP da chuan bi cac ké hoach dé d6i pho véi cac rai ro nay nham
giam thiéu anh hudéng cta cac rui ro dén viée thuc hién dy 4n. Cong ty ciing ludn du tinh
cac phuong an cling nhu nhiing rui ro ¢6 kha nang gap phai. Bén canh d6, TRADINCORP
da 1én ké hoach chuén bi cho cac nguén nguyén vat liéu, ky két céc Hop déng mua nguyén
vat liéu 1au dai, cong ty ciing 1én phuong 4n xay dung ngudn liuc vé tai chinh, nhan cong d6i
v6i cac du an c6 kha nang kéo dai.

6. Riii ro khac

Céc rui ro khac nhu thién tai, dich hoa, ... 1a nhitng rui ro bat kha khang, néu xay ra s& gy
thiét hai cho tai san, con nguoi va tinh hinh hoat dong chung ctia Cong ty.

II.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NOI DUNG BAN

CAO BACH
1.  To chirc phat hanh
Ong PHAM QUOC BAO Chtrc vu: Chu tich HDQT
Ong MAI HIEU THAO Chtc vy: Tong Giam ddc
Ong LE TAT THANG Chuc vu: Ké toan truong
Ba HUYNH TO TRINH Chtrc vu : Truéng Ban kiém soat

Chung t6i dam bao réng,céc thong tin va s6 lidu trong Ban céo bach nay 1a phu hop véi thyuc
té ma chung td1 dugce biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop ly.

2. Té chirc tw vin phat hanh

Dai dién theo phap luat : Ong Vo Thién Chwong

Chtrc vu: Giam ddc Chi nhanh Céng ty C6 phan Ching Khoan Qudc Té Viét Nam tai
Thanh Pho HO6 Chi Minh.

(Kém theo Gidy uy quyen so 42/2009/UQ-TGP cia Tong Giam dbc Cong ty CP Chimg
Khoan Quoc T¢€ Viét Nam ky ngay 21/01/2008)

Ban cao bach nay la mét phén cua hd so xin phéat hanh thém c6 phiéu do Chi Nhanh Céng
ty C6 phan Chung khoan Qudc té Viét Nam tai Thanh Phé HO6 Chi Minh tham gia 1ap trén
co s6 hop dong tu van véi Cong ty C6 phan Pau Tu Kinh Doanh Dién Luc Thanh Phé Hb
Chi Minh. Chiing t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngon tir trén Ban
cao I?ach nay da dugc t}u,rc ‘hién‘ mot cach hop ly va can trong dua trén co s(y, cac thong tin
va s0 liéu do Cong ty co phan Pau Tu Kinh Doanh Pién Luc TPHCM cung cap.
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I1l.  CAC KHAI NIEM

Céc tir/cum tir viét tit trong Ban Céo Bach nay c6 nghia nhu sau:
—  UBCKNN: Uy ban Chtng khoan Nha nuéc

—  SGDCK: S¢ Giao dich Chirng khoan

—  T6 chirc phat hanh: Céng ty C6 phan Pau Tu Kinh Doanh Dién Lyc Thanh Phé Ho
Chi Minh (HCMPC TRADINCORP).

—  T6 chitc tu van phat hanh: Chi Nhanh Céng ty C6 phan Chtng khoan Qubc Té Viét
Nam tai Tp. HCM (VI1Securities)

—  T6 chire kiém toan: Cong ty Kiém toan AS

—  Cong ty: Cong ty C6 phan Pau Tu Kinh Doanh Pién Luc Thanh Phé H6 Chi Minh
(HCMPC TRADINCORP).

—  TRADINCORP: Viét tat cua Cong ty C6 phan Pau Tu Kinh Doanh Pién Luc Thanh
Pho H6 Chi Minh

— (b phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Pau Tu Kinh Doanh Pién Lyc Thanh Phd Ho
Chi Minh

—  DNNN: Doanh nghiép nha nudc
—  CTCP: Céng ty cb phan

—  HPQT: Hoi déng quan tri

—  DHDCD: Pai hdi dong c6 dong
—  BKS: Ban kiém soat

—  CP: C6 phiéu

—  Diéu 1¢ Cong ty: Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Dau Tu Kinh Doanh Dién Luc Thanh Pho
Ho6 Chi Minh

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Tén, dia chi ciia t6 chirc phat hanh

— Tén goi Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH DIEN LUC
THANH PHO HO CHi MINH

—  Tén giao dich d6i ngoai: HO CHI MINH CITY ELECTRIC POWER TRADING
INVESTMENT CORPORATION

—  Tén viét tit: HCMPC TRADINCORP
—  Piachi: 29 Puodng s6 41, Phuong 6, Quan 04, Tp.HCM.
—  Dién thoai : 08.22.117898 — 22.119855 Fax : 08.38.264051

—  Email: info@hcmpc-TRADINCORP.com
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—  Website: www.hcmpc-TRADINCORP.com

—  Gidy Chimg nhan dang ky kinh do‘anh‘sé 0305173790 do S¢ Ké Hoach Pau Tu
Tp.HCM cap ngay 12/10/2009. Déng ky lan dau ngay 07/09/2007, so DPKKD: 4103007749
- dang ky thay doi 1an 5 ngay 12/10/2009

—  Nganh nghé kinh doanh chu yéu:

Sén xuét va mua ban dién, vat tu, thiét bi dién, thiét bi truyén thong, may tinh.

Kinh doanh co s¢ luu tra du lich : khach san, nha hang (khong hoat dong tai tru so).
Kinh doanh lir hanh néi dia qudc té. Pai 1y ban vé may bay.

Mua ban vt liéu xay dung, hang trang tri noi that, dich vu logistic

R

Tu van dau tu (trtr tu van tai chinh, ké toan). Tu van xay dung (trr khao sat xay dung,
giam sat thi cong, thiét ké cong trinh). Tu véan lap ho so moi thau.

+  Tham tra thiét ké, lap du toan va tong du toan.

+  Xay dung cac cong trinh Ngudn dién, ludi dién, nha may dién. Thiét ké hé thong dién
cong trinh cong nghi€p va dan dung.

+  Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, co sé ha tang khu cong nghiép, khu dan
cu. Quan ly dy an dau tu, 1ap du an dau tu. Xay dung nha céac loai. Pha dé, chuan bi mat
bang.

+  Lap bao cio danh gia tic dong mdi truong, diéu tra tic dong moi truong.

+  Kinh doanh bat dong san. Dich vy quan 1y, tu van bat dong san.

+  Lap dat he thong dién, hé thong 10 sudi va diéu hoa khong khi, hé thong xay dung.
Hoan thién cong trinh xau dyng.

+  Cho thué xe 6td, may moc thiét bi xdy dung, cho thué may moc thiét bi van phong.
1.2.  Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Co phén Pau Tu Kinh Doanh bién Lyc Thanh Phé H6 Chi Minh dugc thanh lap
moi theo gidy phép dang ky kinh doanh s6 4103007749 bang ky lan dau ngay 07/09/2007
do So Ké Hoach Pau Tu Tp.HCM cip. Cong ty bt ddu hoat dong chinh thirc vao Qui
4/2007, ding ky thay d6i lan dau ngay 20/11/2007, lan 2 ngay 26/02/2008, 1an 3 ngay
13/08/2008, dang ky thay doi lan 4 ngay 17/01/2009 va ding ky thay d6i Tin 5 ngay
12/10/2009 theo so6 dang ky kinh doanh 1a 0305173790 . Cong ty dugc sang lap boi 07 Co
d6ng 12 nhirg don vi ¢6 uy tin trong nhiéu linh vic gdm:

—  Cong ty bBién luc TP.HCM - (Tén hi¢n tai : Tong Cong ty bién Luc Thanh Phé Ho
Chi Minh)

—  Cong ty Pién lyc 2 — (Tén hién tai : Tong Cong ty Dién Luc Mién Nam)
—  Tong cong ty Dia 6c Sai Gon

—  Cong ty C6 phan dich vu Tong hop Sai Gon

—  Cong ty C6 Phan Siéu Thanh
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—  Cbng ty C6 Phin Bao hiém Vién Dong

—  Cong ty C6 Phan Quan Iy va Pau tu Tin Thac A Chau.

Vén diéu 1é: 450.000.000.000 dong (Bon tram ndm muoi ty dong)
1.3 Qua trinh ting vén tir khi céng ty thwe hién c6 phin héa

Can ctr theo N,ghi‘quyé't Dai hoi Ddng c¢6 dong thanh 14p CTCP Pau Tu Kinh Doanh Dién
Lyc Thanh Pho H6 Chi Minh ngay 25/07/2010, Cong ty da thuc hién gép von nhu sau:

Béang 1 : Tong hop qua trinh ting von
Pon vi tinh : Pong

Co dong Co sé phap ly Von diéulé | Von thwe gép | Thoi gian
dang ky

Gép von lan 1:
1. Co dong|bicu 1& va quy 155.250.000.000 | Qui 4/2007
sang lap ché gop von cua

TRADINCORP
2. Co dong |bicu 1& va quy 78.789.498.000 | Tir 20/12/2007
pho thong ché gop von cua dén 30/04/2008

TRADINCORP

Tfmg 450.000.000.000 | 234.039.498.000

(Nguon : TRADINCORP)
Pén thoi diém hién tai, TRADINCORP chura tién hanh gdp von thém lan nao trie lan gop
von lan 1 néu trén.
1.4 Co chu nhén su

Tinh dén thoi diém 31/12/2010, Cong ty CO phan Pau Tu Kinh Doanh Dién Lyuc Thanh
Pho HO Chi Minh c6 tat ca 43 lao dong, trong do: 83,7% lao dong c6 trinh do dai hoc va
trén dai hoc.

Bing 2: Co ciu lao ddng tai thoi diém 31/12/2010

Néi dung S6 lwong (ngudi) | Chiém ty trong (%)
A. Theo tinh chit hop dong lao dong 43 100%
+ Hop dong c6 xac dinh thoi han 42 97,7%
+ Hop dong khong xac dinh thoi han 0 0%
+ Hop dong theo thoi vu 1 2,3%
B. Theo trinh d¢ lao dong 43 100%
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Noi dung S6 lwong (nguwoi) | Chiém ty trong (%)
+ Trén dai hoc 5 11,6%
+ Dai hoc 31 72,1%
+ Cao déang 1 2,3%
+ Trung cap 3 7,0%
+ Phé thong 3 7,0%
+ Khac 0 0%

(Nguon : TRADINCORP)
2. Co céu to chirc Cong ty
So d6 to chirc Cong ty

BAI HOTBOKE
¢l pive

F————+ BANKIRMSOAT

HOLBONG | |
f QUAN THI |

VAN PHONG HBQT :

----------- % BAN TONG cramade

____________

KE TOAN TRUGHE

BOPHEN BOTHRN BOPHRN || BOPHAN || TRUMGTAM WA || e BAN
TCHNHE TN
BAOTA) DICHWD | | BATBOMG S avenin

=
=
—
=
= =]

|
|
|
KVHDOAHH | | BTU-D0A || KhvLip || oy immucm
|
|
|
|

i

______________

(Nguon : TRADINCORP)
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Co céu td chirc bd may Cong ty
B6 may quan 1y cia TRADINCORP dugc t6 chirc mdt cach hop 1y nhdm dam béo hoat

dong cua cong ty 6n dinh va dam bao quyén loi cho toan b cac co6 dong.

PAI HQI PONG CO PONG

> BAN KIEM SOAT

A\ 4
HOQI PONG QUAN TRI

v
BAN GIAM POC

(Nguon : TRADINCORP)
Pai hoi dong co dong
Pai hoi dong co dong la co quan co tham quyén cao nhat cia Cong ty, quyét dinh dinh

hudng phat trién ngan, dai han, ké hoach kinh doanh va ké hoach tai chinh hiang nim cua
Cong ty. Dai hoi ddng cb dong bau ra Hoi ddng Quan tri va Ban Kiém soat.

Hdi dong quan tri

Hoat dong kinh doanh va cac cong viéc cua Cong ty phai chiu sy quan ly hodc chi dao thyc
hién cua Hoi dong Quan trj. Hoi ddng Quan tri 1a co quan co day du _quyén han dé thue hién
tat ca cac quyén nhan danh Cong ty, trir nhitng tham quyén thudc vé Pai hoi dong co dong.
Hoi déng quan tri TRADINCORP hién nay gém 5 thanh vién. Chu tich Hoi déng quan tri
hién nay 14 6ng Pham Qudc Bao

Ban kiém soat

Ban kiém soat 1 t0 chtrc thay mat co dong dé kiém soat tinh hop 1y, hop phap trong quan
ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Ban kiém soat hién ‘nay cua
TRADINCORP gom 3 thanh vién. Truong Ban kiém soat hién nay 1a Ba Huynh T4 Trinh.

Téng Giam dbc

Téng Giam dbc 1a nguoi diéu hanh hoat dong cua Cong ty va chiu trach nhiém trudc Hoi
dong Ql;lél’l tr1 vé Vi§c thuce hiéq cac quyen yé. nhiém vu dgqc giao. Gi1'1p~ viéc cho T(:)ng
Giam doc 1a Pho Tong Giam doc do Hoi dong Quan tri bo nhiém va mién nhiém. Tong
Giam doc TRADINCORRP hi¢n nay la d6ng Mai Hi¢u Thao.

Phé Tong Giam doc

Ph6 Tong Giam ddc 1a nguoi gitp cho Tong Giam ddc diéu hanh Céng ty theo phan cong
va uy quyén cua Toéng Giam doc, chiu trach nhiém tru¢e Tong Giam doc vé cac nhiém vy
duoc phan cong va giao quyén. Pho Tong Giam doc cuia TRADINCORP hién nay la o6ng
Pham Dinh Cuong
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3.

3.1.

Danh sach co dong sing lap, danh sich c6 dong s6 hiru tir trén 5% von diéu 18
cia Cong ty, co cau co dong ctiia Cong ty

Danh sach ¢c6 dong sang lap

Bang 3: Danh sich c6 dong sang lap va ty 1¢ nam giir tai thoi diém 31/12/2010

Co phin Ty 1€ trén
TT | Ho va tén Dia chi s0 hiru von thuc
(CP) | gdp (%)
Téng Cong ty Pién Lyc X e .
01 | Thanh Ph$ H Chi Minh g’ﬁigl“y;n MR b 000,000 | 38,46%
(Cong ty TNHH) (1) wn L 2P
Téng Cong ty Pién Lyc P \
02 | Midn Nam (Cong ty 1732é’n }11\?1 }]f’é"‘ (T)‘;Egi P?‘IO}'I“(%M 2.025.000 8,650
TNHH) (2) ghe, e L, 2p.
Téng Cong ty Pia Oc 123, Nguyén Dinh Chiéu, 0
03 Sai Gon Phuong 6, Quan 1, Tp.HCM 1.575.000 6,73%
Cong ty o phan Dich 68, Nam Ky Khéi Nghia,
04 | Vu Tong Hop Sai Gon | Phuong Nguyén Théi Binh, 1.350.000 5,77%
Q1, Tp.HCM
46, Tran Huy Hiéu, Phudng
05 ﬁj’;‘n% gl‘;’l %}f;‘ Bdo 115 Quan Phi Nhuan, 1.035.000 4,42%
& Tp.HCM
Cong ty ) phén Siéu 254, Tran Hung DPao, Phuong 0
06 Thanh Nguyén Cu Trinh, Tp.HCM 450.000 1.92%
Cong ty gé phan Quan 17/15, Thanh Ba, Phuong 27,
07 | Ly Va Bau Tu Tin Thac | Quan Binh Thanh, Tp. HCM 90.000 0,38%
A Chéau
Tong cong 15.525.000

(Nguon : TRADINCORP)

Trong thot han ba (03) nam, ké tir ngay Cong ty duoc cap Glay ching nhén dang ky kinh
doanh (07/09/2007), c6 dong sang lap co quyén tu do chuyen nhuong co phan pho thong
cia minh cho c6 dong sang 1ap khac, nhung chi dugc chuyen nhuong ¢ phan pho thong
cua minh cho nguoi khong phai la cbd dong sang lap néu dugc su chap thuan cua Dai hoi
dong cd dong. Han ché chuyen nhuong nay sé hét hiéu luc sau ngay 07/09/2010. Nhu vay,
dén thoi diém hién tai, tit ca co phan cia c6 dong sang lap déu khong han ché chuyén
nhugng.

Bdn cao bach
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(1): Tén Cong ty trudc ddy la : Cong ty Dién Luc Thanh Phé Hé Chi Minh.. Ngay

05/02/2010 By Cong thwong ban hanh quyét dinh so 768/QD-BCT vé viéc thanh ldp Cong

ty me - Tong cong ty Dién lyc thanh pho Ho Chi Minh trén co so Cong ty Dién Luc Thanh

Pho Ho Chi Minh.

(2): Tén Céng ty trudc day : Cong ty Dién Luc 2. Ngay 12/01/2010 Thu Tudng Chinh Phu

ky van ban s6 60/TTg — DMDN V/v thanh lap To ong Cong ty Dién Luc Mlen Nam trén co so

16 chirc lai Céng ty Pién Lic 2 va chuyen quyén dai dién chu so hitu vén Nha nude tai

Cong ty TNHH mgt thanh vien Di¢n luc Pong Nai tir EVN vé céng ty me la Tong cong ty

bién lyc mién Nam.

3.2. Danh sich ¢6 dong nim giir tir trén 5% von co phin cia Cong ty tai ngay
31/12/2010

Tinh dén thoi diém 31/12/2010, TRADINCORP ¢6 04 (Bon) co dong nam giit tir trén 5%

von ¢0 phan theo danh sach cu thé:

Bing 4: Danh sich ¢6 dong nam giir tir trén 5% von c6 phan

TT | Tén cb dong Dia chi S6 ¢6 phan | Ty 18 (%)
4 A N o 0
Tor‘lg ConAg tykfh@fl LI:IC 12, Nguyén Thi Minh Khai, 9.000.000 38,46%
01 | Thanh Phé H6 Chi Minh Quan 1, Tp.HCM
(Cong ty TNHH) AL AP
Tya \ 0
02 Tong Cong ty Dién Lyc ]ézéfll\?;}ia gﬂglrllgi Phuong 2.025.000 8,65%
Mién Nam (Cong ty TNHH) Tp.HCM :
. i X \ . 2 0
Téng Cong ty Dia Oc Sii 123,‘Nguyen l?mh Chiéu, 1.575.000 6,73%
03 Gon Phuong 6, Quan 1,
Tp.HCM
. \ Y o i 0
Cong ty Cé phan Dich Vu 68, Nam Ky K:hcn Nghl?., 1.350.000 577%
04 Téne Hop Sai Gon Phuong Nguyen Thai Binh,
& Hop Q1, Tp.HCM

(Nguon : TRADINCORP)

3.3. Co ciu cb dong:

a. Co cau von co dong
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Béang 5 : Co cau von c6 dong

TT| C6 dong So lwgng (ngudi S6 c6 phian Gia tri s6 hitu Ty 18 sé
hoac to chirc) (¢ phin) (@dng) hitu
I. C6 dong trong nuée

1 | Canhén 7.250 7.870.580 78.705.800.000 | 33,63%
2 | T6 chirc 7 15.525.000 155.250.000.000 | 66,33%

IL. C6 dong nuée ngoai
1 | Canhén 1 8.370 83.700.000 0,04%
2 | To chire 0 0 0| 0,00%
Téng cong 7.258 23.403.950 234.039.500.000 | 100,00%

(Nguon : TRADINCORP)

Bdn cdo bach
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b. Co céu ti 1¢ s¢ hitu

Bang 6 : Co ciu ti 1¢ s& hiru

(7.048 cb dong)

Co dong trong nuéc Co dong nude ngoai Téng

Danh myc S6 lwgng Gid tri | 1o (5o, | SOlwgng | Gidtri | Tilg| S6lugng Gif tri | 115 0,

¢6 phiéu (1.000 d) ¥ 7| ¢b phiéu | (1.000 d) % c6 phidu |  (1.000 @) 5

Téng s6 vén thuc gop 23.403.950 | 234.039.498 |  100% 0 0| 0% | 23.403.950 | 234.039.498 | 100%

Cé dong sang lap (1) 15.525.000 | 155.250.000 | 66,33% 0 0| 0% | 15.525.000 | 155.250.000 | 66,33%

LN 1 A 20/ AR

€0 dong s6 hiru trén 5% c0 | 13 950 000 | 139.500.000 | 59,60% 0 0| 0% | 13.950.000 | 139.500.000 | 59,60%
phan c6 quyen biéu quyét (1)
Co dong ném gilr dudi 1% cd

phiéu c6 quyén biéu quyét 7.968.580 | 79.605.800 | 34.01% 8.370 | 83.700 | 0.04% | 7.968.950 | 79.689.500 | 34,05%

(1): Danh sach ¢é déng sdng ldp dwoc trinh bay chi tiét ¢ Bang 3.

(2): Danh sdch cé dong sé hitu trén 5% cé phan dwoc trinh bay chi tiét ¢ Bang 4.

(Nguon : TRADINCORP)
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4, Danh sach nhu’ng cong ty ma to chirc phat hanh dang nim gitr quyen klem soat
hoic ¢ phan chi ph01, danh sich cic cong ty nim giir quyén kiém soat hoic co phan
chi phoi d6i véi to chirc phat hanh.

4.1. Danh sich céng ty nim c6 phan chi phéi ddi véi té chirc phat hanh
Khoéng co.

4.2. Danh sach cong ty con, cong ty lién két ciia t6 chirc phat hanh
TRADINCORP khong c6 cbng ty con

Bing 7 : Danh sé&ch cdng ty lién doanh, lién két

Voén thue gép \ tA .
TT TeénCongty Dia chi (d4n . ;rlfl l‘-’iﬁ, ((:thlfll
31/12/2010) g
Cong ty TNHH
1 | Thuong Mai 17.061.132.037 30%
Dich Vu PTN

(Nguon:Béo céo tai chinh kiém toan TRADINCORP dén 31/12/2010)

TRADINCORP lién két véi Cong ty CP Pau Tw Thirong Mai Dich Vu Pién Luc Va Cong ty
TNHH Nam Long dé thanh lip Céng ty TNHH Thwong Mai Dich Vu PNT, trong dé
TRADINCORP gép 30% von diéu 1é ciia Cong ty TNHH Thwong Mai Dich Vu PNT. Gid tri
von gop ciia TRADINCORP ding ky trén gidy chirmg nhdn ddang ky doanh nghiép ciia
Céng ty TNHH Thwong Mai Dich Vu PNT la 21.300.000.000 dong (30% von diéu Ié), von
thuwee gop tinh dén ngay 31/12/2010 1a 17.061.132.037 dong.

5. Hoat dong kinh doanh
5.1. San pham, dich vu chinh

Puoc thanh 1ap bai 07 c¢6 dong sang 1ap 1a cac don vi cd uy tin trong cac linh vuc
nganh dién va tu van dién nhu: Tong Cong ty Dién Lyc TP.HCM (trude day la Cong
ty Dién Lyc Thanh Phb H6 Chi Minh), Tong Cong ty Dién Lyc Mién Nam (trudc day
la Cong ty Dién Luyc 2); nganh xay lap nhu : Tong Cong ty Dia Oc Sai Gon, Cong ty
c6 phan Dich Vu Téng hop Sai Gon... Coéng ty Pau tu kinh doanh Pién Luc Thanh
Phb H6 Chi Minh hoat dong kinh doanh cac linh vuc chinh sau :

- Hoat dong kinh doanh thwong mai :

Cac mat hang kinh doanh chu yéu cua Céqg ty la : Cap még dién, cap ABC ha thé,
thép xay dung... Trong d6, mat hang cap mac dién da bude dau dau gia thanh cong va
cung cap cho 5 cong ty dién lyc. Sap t4i, Cong ty s& mo rong thém nhiéu mit hang vat

tu thiét bi dé tham gia cic goi thau tai cac don vi thuéc Tong Cong ty Pién luc
TP.HCM, Téng Cong ty Dién Luc Mién Nam va cac dbi tac véi TRADINCORP.

Trong nam 2009, doanh thu hoat dong thuong mai cua TRADINCORP dat 16.393
tri¢éu dong, tang 5% so v6i nam 2008. Trong ndm 2010, doanh thu hoat dong thuong
mai la 37.831 tri¢u dong tang 230% so véi nam 2009.
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- Hoat dong dich vu du lich va dao tao :
Vé dich vu du lich :

So v6i cac don vi cung nganh, hoat dong dich vu du lich cua Cong ty C6 phan Pau Tu
Kinh Doanh Pién Lyc Thanh Phé H6 Chi Minh con kha non tré. Cac hop dong chu
yéu ctia Cong ty 1a thuc hién céac tour du lich cho cac don vi dién lyc trong nganh.
Tuy nhién, véi nhirng nd luc ctia minh cung véi doi ngli nhan lyc tan tdm, giau kinh
nghiém, TRADINCORP di va dang tirng buéc phat trién hoat dong du lich va mo
rong kinh doanh sang mdt loai hinh dich vu khac nhu : dai ly vé may bay, ....

Céc hoat dong cia TRADINCORP vé dich vu du lich gdom:
+  Chuyén thiét ké va t6 chuc cac chuong trinh tham quan du lich trong nuéec.
+  Cho thué xe tham quan du lich doi méi tir 04 dén 45 ché.

+ DPai ly vé may bay cua cac hang hang khong : Vietnam Airlines, Jetstar, Cathay
Pacific, Korean Airlines. ..

+  Dat phong khach san
+  Lam céc dich vu vé cép, doi moi, gia han Visa.

+  Bén canh cac chuong trinh du lich thuan tay, TRADINCORP con 1a mét trong céac
don vi t6 chuc sy kién nhu : Bém hdi van hoa, hdi thdo chuyén dé, tro choi dan gian, ngay
hoi gia dinh, chuong trinh huan luyén da ngoai, chuong trinh hoat dong nang cao tinh dong
doi...

Vé linh vire dao tao :

Cong ty da va dang thyuc hién cac chuong trinh dao tao cho doanh nghi¢p nhu: Boi
dudng nghiép vu dau thau, dinh gia xay dung, quan ly du an déu tu xay dung cdng
trinh, quan tri va quan ly Ngudn nhan lyec.....

Trong pém 2009, doanh thu tir hoat dgf)ng dich vu du lich, dao tao cua Cong ty dat 3.030
triéu dong, ndm 2010 1a 6.219 tri¢u dong.

- Hoat dong tw van xay lip

Trung tim tu van xay dung 13 mot trong nim don vi san xuat chu dao cua Cong ty Co
phan Pau tu Kinh doanh Dién lyc TP. H6 Chi Minh (TRADINCORP). Trung tam
duoc thanh lap nham thira huong nang luc, kinh nghiém va sy ung hé trong nganh
dién nhd méi quan hé tét von c6 véi khach hang va sy hd trg cila cac co dong sang
lap.

Uu thé cua Trung tam :

+  Co6 ddi ngil chuyén gia c6 kinh nghiém lau nim trong nganh tu van xay dung,
(dac biét la trong nganh dién).

+  Co tiém lyc tai chinh viing manh.

+ C‘() quan h¢ mat thiét vai nganh dién, Bac biét 1a Téng Cong ty Bién Luc Thanh
Pho H6 Chi Minh.

Ngoai ra, hoat dong tu van con 13 diém tua dé thuc déy cac hoat dong kinh doanh khéc
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cua Cong ty.
- Hoat dong xay lip

La hoat dong mang lai doanh thu kha I6n cho Cong ty. Trong nam 2009, Tong doanh
thu tur hoa‘t dong nay lén dén 18.516 triéu dong ; loi nhuan mang lai wéc tinh dat gan
2.786 ty dong.

Hoat dong xay lip cia TRADINCORP chu yéu tip trung vao mang khao sat, thiét ké,
giam sat cong trinh va d4u thau thi cong cac cong trinh thudc nganh dién va xay dung
mang ludi dién. Cong ty khong truc tiép thi cong cac cong trinh ma chi thyc hién
giam sat thi céng. Py 1a hudng phat trién phu hop voi TRADINCORP do Céng ty 1a
doanh nghiép con non tré trong hoat dong xay dung (méi thanh 14p vao cudi nim
2007), may moéc thiét bi va ngudn nhan sy c6 kinh nghiém phuc vu cho viéc thi cong
tryc tiép cong trinh con nhiéu han ché. Piém ndi bat cua Cong ty 1a ngudn nhan lyc
giau kinh nghiém trong linh vuc khao sat, thiét ké va giam sat céng trinh. Phat huy t6i
da diém manh cua Cong ty va tich liiy kinh nghiém nham ting budc phat trién va
ning cao hoat dong xay lip 1a dinh hudng chién ludc cho hoat dong xay lip cua
TRADINCORP.

5.2.  Co cau doanh thu, lgi nhuin

Bang 8 : Co ciu doanh thu
PVT: triéu dong

Nam 2008 Nam 2009 Nam 2010 Qui 1/2011
Khodn myc L Ty| Gia| Ty| Gia| Ty| Gia| T¥
Gia tri . . .
: trong tri | trong tri | trong tri | trong
1. Doanh thu ban
hang va cung cap 21.992 | 44,76% | 38.764 | 67,43% | 69.294 | 88,57% | 14.473 |98,75%

dich vu

1.1. Doanh thu hoat

. . 15.627 | 31,81% | 16.393 | 28,52% | 37.831 | 54,60% | 12.203 |83,26%
dong thuong maqi

1.2. Doanh thu dich
vu du lich, dao tao

2469 | 5,03% | 3.031| 527% | 6.220 | 8,98% | 1.646 |11,23%

1.3. Doqnh thu dich
vu tw van

580 | 1,18% 824 | 1,43% | 1.076 | 1,53% 164 | 1,12%

14. Doanl:z thu tu
cac hop dong hop 614 | 1,25% - - - - - -
tac dau tw

1.5. Doaﬂh thu dich
vu xdy lap va kinh 2.702 | 5,50% | 18.516 | 32,21% | 24.166 | 34,87% 460 | 3,14%
doanh BPS

27.135 | 55,23% | 18.242 | 31,73% | 8.773 | 11,21% 183 | 1,25%

2. Doanh thu hoat
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Nam 2008 Nam 2009 Nam 2010 Qui 1/2011
Khoan myc L Ty| Gia| Ty| Gia| Ty| Gia| Ty
Gia tri . . .
trong tri | trong tri | trong tri | trong
dong tai chinh
3. Thu nhap khac 2| 0,00% 479 | 0,83% 169 | 0,21% - -
Téng cong 49.129 | 100% | 57.485| 100% | 78.236 | 100% | 14.656 | 100%

(Nguon: BCTC kiém toan nam 2008, nam 2009, nam 2010 va BCTC qui 1/2011 ciia TRADINCORP va
phdn tich cua VIS)
Trong nim 2008 TRADINCORP chua thanh 1ap bo phan x4y lap, nén doanh thu cua
hoat dong nay duogc tinh gop trong doanh thu hoat dong tu vin. Trong bdo céo kiém
toan nam 2008, doanh thu hoat dong tu van 1a 3.282 triéu déng. Theo sb liéu tir phan
tich cua VIS, néu tach riéng doanh thu tirng hoat dong thi doanh thu dich vu tu van
nam 2008 1a 580 triéu dong va 2.702 triéu dong 1a doanh thu tir hoat dong xay lap.

Trong nim 2009, doanh thu hoat dong x4y lip ting manh 1én dén 18.516 triéu dong.
Nguyén nhan 1a do TRADINCORP méi di vao hoat dong tir qui 4/2007, s6 lugng hop
dong Cong ty thuc hién trong nim 2008 kha it ca vé sb luong va gia tri. Pén cudi qui
4/2008 va dau nam 2009, Cong ty ky két dugc nhiéu hgp dong xay lip co gia tri 16n
v6i cac don vi thudc Tong Cong ty Pién Luc Thanh Phé HO6 Chi Minh. Piéu nay lam
doanh thu hoat dong xay lip cia TRADINCORP ting manh trong nim 2009.

Trong nim 2010, doanh thu hoat déng ban hang va cung cdp dich vu cia
TRADINCORP dat 69.294 triéu dong, ting 178,76% so v4i doanh thu ban hang va
cung cap dich vu nim 2009. Trong d6, chi riéng doanh thu tir hoat dong kinh doanh
thuong mai nam 2010 dat 37.831 tri¢u déng, tang 230,78% doanh thu hoat dong
throng mai nam 2009. Trong nim 2010, nhu cau sir dung cap mac dién cia cac d6i
tac dién lyc ting cao (cho muc dich bao tri, duy tu, thay thé dudng diy cap di cu),
diéu nay lam hoat dong kinh doanh thuong mai ctia Cong ty cé nhiéu thuan lgi. Ngoai
ra, cac hoat dong kinh doanh khac déu co su tang truong kha kha quan.

Doanh thu hoat dong tai chinh cia TRADINCORP chii yéu phat sinh tir 13i tién gui
ngan hang: trong nam 2008, 13i tién giri ctia Cong ty 25.639 triéu dong ; niam 2009 la
16.253 triéu dong (thuyét minh bao cdo tai chinh kiém toan nim 2009); nim 2010 tiép
tuc giam manh chi con 8.773 triéu dong. Nguyén nhan chinh 1am 13i tién guri ngan
hang ciia TRADINCORP giam trong nhiing nim gan day la do Céng ty dang thuc
hién cac du 4n dau tu c6 quy mo vén 16n. Ngudn vdn cua Cong ty duoc diu tu vao
cac du an thay vi giri ngan hang nhu trudc diay. Day 1a nguyén nhan chinh lam giam
doanh thu hoat dong tai chinh cia TRADINCORP.
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Bang 9: Co cédu lgi nhuén :
PVT: triéu dong

Nam 2008 Nam 2009 Nam 2010 Qui 1/2011

Khoin myc e Ty| Gia| Ty| Gia| Ty| Gia| Ty
Gia tri . . .

: trong tri | trong tri trong tri | trong

1. Loi nhuan gop 1.604 5,67% | 3.363 | 15,22% | 11.967 | 57,26% | 1.308 | 92,90%

1.1. Loi nhudn hoat

. . 571 2,02% 140 | 0,63% | 2.020 | 16,88% | 695 | 49,36%
dong thuong mai

1.2. Loi nhudn hoat
dong dich vu du 214 0,76% 305| 1,38% | 1.013| 8,46% | 348 |24.72%

lich, dao tao

1.3. Loi nhuan dich

X 87 0,31% 132 | 0,60% 798 | 6,58% | 132 | 9,38%
vu tw van

1.4. Loi n}{udn tw
cac hgp dong hop 614 2,16% - - - - - -
tac dau tw

1.5. Loi yhudn dich
vu xdy lap va kinh 118 0,42% | 2.786 | 12,61% | 8.136 | 67,98% | 133 | 9,45%
doanh BPS

2. Loi nhuéan tu

N 26.679 | 94,38% | 18.260 | 82,66% | 8.767 | 41,96% | 100 | 7,10%
hoat dong tai chinh

3. Loi nhuan khac (15) | (0,05)% | 468| 2,12% | 162| 0,80% - -
Téng cong 28.268 | 100% | 22.091 | 100% | 20.896 | 100% | 1.408 | 100%

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2008, nam 2009, nam 2010 va BCTC qui 1/2011 ciia TRADINCORP)

Nhin chung, loi nhuén tr cac mang hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty trong
nam 2010 déu tdng manh so v4d1 ndm 2009. Cu thé:

Loi nhuan tor hoat dong kinh doanh thuong mai nam 2010 dat 2.020 tri¢u déng, tang
gap 14 1an so v6i ca nim 2009. Doanh thu tiéu thu kha t6t cung véi cac mit hang
nguyén vat liéu nhu: cép, thép, dong, .... trong nim 2010 ¢6 gia on dinh hon so véi
cac nam trude do (nam 2009 va nam 2008), 1a nguyén nhan chinh lam lgi nhuan tu
hoat dong kinh doanh thuong mai 6 thang dau nam dat két qua kha quan.

Céac hoat dong kinh doanh khac nhu hoat dong xay lap va kinh doanh bat dong séan,
hoat dong dich vu du lich va dao tao nhin chung déu dat loi nhuén tang manh so v&i
nam 2009 va ndm 2008. Trong dd, lgi nhuén tir hoat dong dich vu du lich va dao tao
nam 2010 tang 3,32 lan nam 2009; Loi nhuan tir dich vu tu van tang 6,04 lan so véi
nam 2009.
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Tuy nhién, lgi nhuan tir hoat dong tai chinh ciia Céng ty qua cadc nam c6 xu hudng
giam dan (nim 2008 13 26.679 triéu ddng, nim 2009 1a 18.260 triéu dong va nim
2010 chi con 8.767 triéu dong). Doanh thu hoat dong tai chinh ctia Cong ty cac nim
vira qua chu yéu dén tir hoat dong gui tiét kiém ngan hang. Trong nim 2009 va nim
2010, TRADINCORP dang tirng budc dau tu vao cac du an bat dong san va cac dy an
dau tu khéac, nén giam dan hoat dong giri tiét kiém ngan hang. Thé nén, viéc giam loi
nhuan tr hoat dong tai chinh trong khi lgi nhuén tir cac hoat dong kinh doanh chinh
déu tang 1a hop 1y.

5.3.  Nguyén vit li¢u

Hai trong s6 nhitng hoat dong chinh cia TRADINCORP chiju anh hudng 16n cia bién
dong gia nguyén vat liéu la hoat dong xay 13p, va hoat dong kinh doanh thuong mai.
Cac hoat dong nay, chiu anh hudng rat 16n boi gia ca nguyén vat liéu va cac yéu td
dau vao. Trong thoi gian vira qua, gia ca cac mit hang vat liéu xay dung, dic biét 1a
vat lidu xay dung ludi dién: nhu gia thép, gia dong... c6 nhiéu bién dong. Piéu nay
gdy anh hudng 16n dén hiéu qua san xuét kinh doanh cia TRADINCORP. Tuy nhién,
duoc su hd tro co6 dong sang lap, cung voi méi quan hé véi cac doi tac gitp Cong ty
luén cha dong duoc ngudn nguyén lidu dau vao voi gia ca hop 1y nhat.

Riéng vé linh vuc hoat dong thuong mai: Cac hoat dong thuong mai chinh ctia Cong
ty la kinh doanh cap mic dién, cap ABC ha thé, cap MBA, thép xay dung... Cong ty
luon chu dong ky ket cac hop dong mua nguyén vat liéu véi cac nha cung cip uy tin
nham dam bao ngudn nguyén vt liéu dau vao véi gia ca phu hop theo ting thoi diém
cho d6i tac.

Bing 10: Danh sach mot s06 nha cung cip nguyén liéu chinh cho Céng ty

TT | Tén nha cung cip Dia chi NVL cung cap
| | Cong ty TNHH Thuong Mai | D20/532L, X&Phong Phat, | J. o
Tin Thanh H.Binh Chéanh, Tp.HCM y cap die
2 | Cong ty cé phin Thiét bi Dien | PUoNgs0 9 RCN Bien Hoa | 0 0 gisy

1 TP Bién Hoa Tinh BN

68 Quan Nhan, Q.Thanh

A  aTa Ong nhua céc loai
Xuan, Ha No1 gt :

3 | Cong ty c6 phan Ba Lan

4 Cl}i nhanh Cong ty Bach 42 Truong Pinh, Q3, XD tram bién ap
Dang — B9 Cong An Tp.HCM 110 KV

6 gr?Sg ty TNHH SX TM Van 12-)% rl-l);o(glg éﬁ%’é]jmh Tri Coc tiép dia

7 Cong ty CP Thuong Mai Xay | A2/6 BPuong Lién Phuong, St thép céc loai

Dung va Cong Nghé An Thai | P.Binh An, Q2, Tp.HCM
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TT | Tén nha cung cip Dia chi NVL cung cip
, Cungrcép, lap dit
8 | Congty CP K¥ thuat Pién 109/26 Lé Quoc Hung, P12, | hé thong dié¢n,
Xuan Thanh Q4, Tp.HCM PCCC
Ccong ty TNHH XD TM Minh | 63 Tran Phu, P5, Q5, Al A
9 Hoang Tp.HCM Xay lap cong trinh
Cong ty TNHH XD TV Thién | 99/28 No Trang Long, P11, A 1L A .
10 Anh Q.Binh Thanh Xay lap cong trinh
(Nguon: TRADINCORP)
5.4.  Chi phi san xuat

Bing 11 : Chi phi san xuit ciia Cong ty

PVT: triéu dong

Niim 2008 Nim 2009 Niim 2010 Qui 1/2011
Cilpht Gia Ty | Gia TV | o Ty | Gia tri Ty
. . Gia tri
tri trong tri trong trong trong
ééﬁ‘avonhang 20.387 | 83,49% | 35.400 | 91,90% | 57.327 | 90,72% | 13.165 | 93.36%
1.1. Gid vén cia
kinh doanh 15.056 | 61,66% | 16.253 | 42,19% | 35.812 | 62,47% | 11.508 | 81,61%
thwong mai
1.2. Gid vén ciia
dichvu du lich, | 2254 | 923% | 2.725| 7,07% | 5207 | 9,08% | 1.298| 9,21%
dao tao
1.3. Gid von cua 493 | 2.02% | 692 1,80% 278 | 0,47% 32| 0,23%
dich vu tw van
1.4.Gid von hoat
dgng hop tac - - - - - - - -
dau tw
1.5. Gid von cﬁa
dich vy xdy lap 2.584 | 10,58% | 15.730 | 40,84% | 16.030 | 27,96% 326 | 2,31%
va kinh doanh
bat dong san
ghﬁlz' phi tai 456 | 1,87% | (18) | (0,05)% 5| 0,01% 84| 0,60%
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Nim 2008 Nim 2009 Nim 2010 Qui 1/2011
Sl ety Gia Ty| Gia 9| ..|  Ty| Gidtri Ty

. . Gia tri
tri trong tri trong trong trong
ﬁ: Chi phi ban 232 | 095% | 138 | 0,36% ] ] ; ]

ang
4.Chiphiquan | 54,01 196500 | 2088 | 7.76% | 5854 9.26% 852 |  6,04%
1y doanh nghiép

5. Chi phi khac 17| 0,07% 71 0,03% 7| 0,00% ; .

Téng chi phi 24418 | 100% | 38.515| 100% | 63.193 | 100% | 14.101 100%

(Nguon: BCTC kiém todn 2008, 2009, 2010 va BCTC qui 1/2011 ciia TRADINCORP)

Nhu di dé cap ¢ trén, trong nim 2008 TRADINCORP chua thanh 1ap bo phan xay
lap, nén doanh thu va chi phi ctia hoat ddng nay duogc tinh gop trong doanh thu va chi
phi hoat dong tu van. Trong bao céo kiém toan nam 2008, Gia vén cua dich vu tu van
la 3.077 triéu déng. Theo sb liéu tr TRADINCORP, néu xét riéng tung hoat dong thi
gia von dich vu tu van nam 2008 13 493 triéu dong va gia vén cua hoat dong xay lap
13 2.584 triéu dong.

Trong nam 2009, TRADINCORP thuc hién nhiéu bién phap cai tién trong quan 1y,
tiét kiém chi phi, thuc hién kiém soat cac loai chi phi bﬁng cach xay dung cac dinh
mirc chung cho toan Cong ty nhu quy dinh vé tiéu hao nguyén vt liéu, quy dinh vé s
dung cong cu dung cu v.v.v. Cac bién phap cai tién ciia cong ty da phat huy hiéu qua,
chi phi quan ly va chi phi ban hang cua Cong ty nam 2009 giadm so véi nam 2008.

Trong nam 2010, gia ca cic nguyén vat liéu nhu ddng, thép.... khdng co nhitng bién
dong dot bién nhu cac nim trude day (nim 2008, nim 2009). Gid vén hang ban cua
TRADINCORP tiang chu yéu tir viéc ting san luong tiéu thy san pham va dich vy cia
cac hoat dong san xuit kinh doanh chinh, dic biét 12 hoat dong kinh doanh thuong
mai.

Cong ty chu yéu hoat dong kinh doanh bang ngudn von ty cb. Picu nay giap Cong ty
han ché duoc dang ké khoan chi phi lai vay va chu dong dugc ngudn von, nhat 13
trude nhitng bién dong cia yéu t6 13i suat va lam phat.

5.5.  Trinh d§ cong nghé

Tuy hoat dong trong linh vuc xay lap nhung Cong ty hién tap trung cha yéu vao hoat
dong khao sat, thiét ké, giam sat cong trinh.. . Cong ty khong c6 cac may moc thiét bi
chuyén dung phuc vu cho hoat dong x4y lap. Piém ndi bat ctia Cong ty la d6i ngt can
bo k¥ thuat c6 trinh d§ chuyén moén cao trong linh vuc khéo sat, thiét ké (dac biét la
cong tac thiét ké cac cong trinh vé dién). Trong hoat dong thi cong cong trinh, Cong
ty cha yéu nhén théu xdy dung, phu trach khau khao sat, thiét ké va giam sat cong
trinh. Khau truc tiép thi cong duoc Cong ty giao lai cho don vi khac co nhiéu kinh
nghiém thuc hién. Diéu nay gitp Cong ty han ché duoc nhiéu rui ro trong cong tac thi
cdng va chi phi dau tu vao cac may moc thiét bi, do TRADINCORP 1a mot doanh
nghiép madi di vao hoat dong duoc 3 nam, hoat dong thi cong xay dung cong trinh con
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kha non tré. Tuy nhién, dinh huéng lau dai caa TRADINCORP 1a ting budc tién
hanh dau tu may moc thi€t bi phu hgp voi trinh d0 ngudén nhan lgyc va quy mé hoat
dong cua Cong ty.

Trong hoat dong kinh doanh thuong mai, TRADINCORP khong truc tiép san xuat san
phdm ma chi yéu mua hang hoa (cac loai cap mic dién, thép...) sau do phan phbi lai
cho cac khach hang. Dé chu dong dugc ngudn hang cung cAp va tan dung trinh do
cong nghé cua cac déi tac nhiam tdi da hoa loi nhuin cho Céng ty, TRADINCORP
chu dong gop von dau tu tai chinh vao cac dbi tic nhu: Cong ty C6 phén Dién Co
(san xuét cac phu kién luoi dién, tu dién, cap dién), Cong ty CP Thiét Bi bién
VINASINO (san xuat try dién, cap, may bién ép, cong to dién...). Diéu nay vira gilp
Cong ty nang cao dugc hi¢u qua hoat dong san xuét kinh doanh, vira gitp Cong ty sur
dung von c6 déng hiéu qua nham han ché rui ro khi dau tu vao cac day chuyén, may
moc thiét bi co gia tri.

5.6. Hoat dong marketing

Linh vyc hoat dong kinh doanh cua Cong ty mang tinh dic trung do vay
TRADINCORP khong c6 by phan doc lap chuyén lam nhiém vu tiép thi. Hoat dong
tiép thi ctia Cong ty duogc giao cho cac don vi kinh doanh truc tiép trién khai thuc hién
nhiém vu tiép thi v&i khach hang cac san phém ma don vi kinh doanh.

Ngoai ra, Cong ty c6 cac cd dong sang lap 1a cac to chire kinh té 16n, ¢ uy tin tai TP.
HCM noi riéng va tai Viét Nam néi chung nhu: Tong Cong ty Bién Lyc TP. HCM,
Tong Cong ty Pién Lyc Mién Nam, Tong Cong ty Dia Oc Sai Gon, Cong ty co phan
Dich Vu Tong Hop Sai Gon... Cong ty di duoc khach hang tin tudng, déng thoi trong
qua trinh hoat dong da tao dugc uy tin ddi vé6i khach hang.

5.7. Kiém tra tinh hinh chét lwong sian phim va dich vu

Do chuyén vé linh vuc khao sat, thiét ké, gidm sat va nhan thau thi cong cong trinh
(chu yu la cac cong trinh xay dung mang ludi dién) nén cong tac kiém tra chét luong
c6 y nghia quyét dinh dén hiéu qua va thuong hiéu cia TRADINCORP.

Hoat dong giam sat thi cong la khau rat quan trong trong hoat dong xay dung. Vi
moi Cong trinh thi cong, Cong ty luén c6 do1 kiém tra, gidm sat chat ché nham dam
bao chat luong theo dung ndi dung cam két v6i khach hang.

Doi ngii can bo cong nhan vién nhiéu kinh nghiém va c6 ning luc trong linh khao sat,
thiét ké va giam sat thi cong cac cong trinh nganh di¢n la co so dé Cong ty cd phan
Pau Tu Kinh Doanh Pién Luc Thanh Phé Ho Chi Minh luén dam bao dugc chat

lugng cac san pham va cong trinh di thyc hién.

Ban gidm dbc Cong ty ciing 1a nhitng ngudi c6 trinh do chuyén mén cao va nhiéu
tham nién trong linh vuc xay dung nganh dién nén rat chi trong dén cong tac kiém tra
chat lugng.

5.8. Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh siang ché, ban quyén

Nhan hi¢u thuong mai: Nhan hi¢u thuong mai cia Cong ty TRADINCORP da khéng
dinh dugc thuong hiéu tai thi truong ndi dia trong linh vyuc thuong mai, dich vy, tu
van trong nganh dién.
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- Logo cua Cong ty:

5.9. Tinh hinh nghién ctru, phat trién san phAm méi

Mo rong dau tu vao hoat dong bat dong san 1a dinh hudng phat trién cia
TRADINCORP trong hién tai va twong lai. TRADINCORP di va dang tién hanh gop
von dau tu v6i Tong Cong ty Pién Luc TPHCM trong viéc trién khai cac du an trong
diém nhu : Du 4n dau tu xay dung va khai thac cao b6c HCMC — TRADINCORP tai
62, Lé Quéc Hung, quan 4, TP.HCM va du 4n cao bc van phong tai 90, Ly Thuong
Kiét, Quan Tan Binh, TP.HCM. Pay la nhitng dy 4n quy mo va c6 kha nang sinh loi
cao cho Cong ty.

Bén canh d6, TRADINCORP da va dang cht trong hoat dong dau tu tai chinh, dic
biét 1a dau tu vao cac du an xay dung nha may dién, va cdc cong trinh nghanh dién.
Cong ty di va dang tién hanh gop von vao cac du an thudc nganh dién nhu dy 4n
nhiét dién Hai phong... Nhu cau tiéu thu dién cua ngudi dan ngay cang ting cao, viéc
dau tu tai chinh ciia Cong ty c6 kha ning tao ra nhitng khoan loi nhuan dot bién trong
tuong lai.

6. Cac hop dong 16m dang dwoc thye hién hoiic da dwoc ky két
Bing 12 : Cac hop ddng dang thuc hién
(Pon vi tinh : Pong)

Stt | S6 HP Ngay HD | Tén doi tac Gia tri HP | Noi dung HD
7 Xay dung ki?::n tric,
Tong Cong ty h¢ thong chicu sang,
bién Luc di€u hoa khong khi va
1. | 38/2009HD- 154815009 | TPHCM dich vy lp d3t thude
KH . 8.199.992.524 : NV
(Céng ty dy an tram bicn ap
TNHH) 110/15KV Tan Son
Nhat
197/2010/HD- bién Luc Cung cép cap
2. | PLTD-KHVT- | 12/1/2010 L
TRADINCORP Thi e 1.632.419.030 | DUPLEX
3. | 547/HP-BLTT- | 27/1/2010 | pi¢n Luc Tan | 1.722.270.000 | Cung cip cap nhom

Trang 30



CONG TY CP PAU TU KINH DOANH DPIEN LUC TPHCM

Stt | S6 HP Ngay HP | Tén doi tac Gia tri HP | Noi dung HP
KHVT Thuan boc ABC
1460/HD- Dién Luc Sai Cung cip vat tu thiét
4, BLSG-KHVT 3/2/2010 Gon 730.598.689 bi
854/HD-DLPT- Pién Luc Phu Cung cap cdp
KHVT 2/3/2010 Tho 1.183.069.800 DUPLEX va
. e QUARDUPLEX
5 13-10/HbBC- 5/3/2010 bién Lyc Cung cip cap
" | TRADINCORP Binh Chéanh 1.447.391.000 | MULLER céc loai
6. | 1140/HD- 16/3/2010 | Pién Luc Cung cip cap dong
" | BPLCL-KHVT Cho Lén 1.425.511.120 | boc, cac ABC cac loai
Thi cdng cong trinh,
di dot ludi dién trung
) ha thé va tram bién
1662/HD- bién Luc ¥ :

T pLTTH-KHVT | 287372010 | 1 b Thiem | 1.706.342.445 | thé phuc vu XDHT
thoat nudc khu dan cu
bén ngoai KCN Cao
Tp.HCM.

1672/2010- Dién lue Tn Dai tu ludi trung ha
8. | HbXL-DLTP- | 7/4/2010 PhU 815.051.998 | thé - Phan tiép dia va
TRADINCORP phu kién
(Nguon: TRADINCORP)
7. Bio cdo két qua hoat kinh doanh
7.1. Toém tit mot s0 chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh

Biang 13 : Két qua hoat dong kinh doanh

PVT: triéu dong

o 5 y 9 Quy

Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 | Nam 2010 1/2011
Doanh thu thuan 21.992 38.764 69.294 14.473
Gia vn hang ban 20.387 35.399 57.327 13.165
Loi nhuén gop 1.605 3.365 11.967 1.307
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Chi tiéu Niam 2008 | Niam 2009 | Niam 2010 I /2(‘(?)?]{
Doanh thu hoat dong tai chinh 27.135 18.242 8.773 183
Chi phi tai chinh 456 (18) 5 83
+ Trong d6 : Chi phi 1ai vay - (5) - -
Chi phi ban hang 232 138 - -
Chi phi quan 1y doanh nghi¢p 3.326 2.988 5.854 851
Lg¢i nhuin tr HDKD 24.726 18.499 14.881 640
Thu nhap khéc 2 479 169 -
Chi phi khac 17 11 7 -
Lg¢i nhuin khac (15) 468 162 -
Tong lgi nhuin truée thué 24.711 18.967 15.043 640
Thué TNDN 5.422 3.319 3.761 160
Tong loi nhuin sau thué 19.289 15.648 11.282 480
Ty 18 lgi nhuén chi tra cb tirc 84,83% 89,74% | 93,35% -

(Nguon: BCTC kiém todn 2008, 2009, ndm 2010 va BCTC qui 1/2011 ciia TRADINCORP)
7.2.  Nhirng nhan t6 anh huéng dén két qua san xuat kinh doanh trong nim bao cdo

Véi sy hd tro tich cuc tir nhitg c6 dong sang 1ap 1a nhirng t6 chirc ¢6 ning luc, uy tin va
thuong hiéu nhu: Tong Cong ty bi¢n Luc TP.HCM, Tong Cong ty Dién Luc Mién Nam,
TRADINCORP c6 nhiéu loi thé trong viéc ky két va thuc hién cac hop dong khao sat, tu
van va thi cong céac cong trinh nghanh di¢n, cung cép cap dién..., cho cac Cong ty Dién
Luc (dac biét 1a cac Cong ty dién luc trén dia ban TP.HCM).

La don vi méi di vao hoat dong (tor nam 2008), hoat dong thi cong cong trinh cua
TRADINCORP con nhiéu han ché, TRADINCORORP chu yéu thuc hién mang khao sat,
thiét ké, va giam sat cong trinh. Hoat dong thi cong cong trinh TRADINCORP thudng ky
két hop dong dé ddi tac khac thuc hién. Diéu nay lam han ché hiéu qua hoat dong san Xuét
kinh doanh ctia Cong ty.

Trong nam 2008 va nam 2009, gia ca vat liéu xay dung bién dong manh (c6 nhiing giai
doan tang gia lién tyc) anh huong lon dén hiéu qua hoat dong kinh doanh thuong mai cua
TRADINCORP (cung cap cap mac dién, vat liéu xay dung nganh dién). Tuy nhién, vo6i

nhing chinh sach hop ly trong viéc ton trir nguyén vat liéu va ky két hop dong cung cap
nguyén vat liéu v6i ddi tac, hoat dong thuong mai ciia Cong ty trong 2 nim 2008 va nim
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2009 van kha hiéu qua (lgi nhuan hoat dong thwong mai naim 2008 va 2009 1an luot 13 571
triéu déng va 140 triéu dong). Riéng nim 2010, do sy 6n dinh cua gia vat liéu xay dung va
nhu cdu thay thé cap méc dién cua cac cac Cong ty Dién Luc ngay cang tang. Bén canh do,
Cong ty ciing timg budc day manh cac hoat dong kinh doanh chinh, Piéu nay lam doanh
thu thuan ctia Cong ty nim c6 su ting manh gap 3,55 1an so v6i nam 2009.

Doanh thu va lgi nhuan tir hoat dong tai chinh cia TRADINCORP ¢6 sy dong gop dang ké
tir hoat dong guri tiét kiém ngan hang. Tuy nhién, TRADINCORP dang thyc hién nhiéu du
an dau tu c6 gia tri 10n, didu nay lam ngudn von dung gui tiét kiém co xu hudng giam
manh qua cac nam. Pay l1a nguyén nhan chinh lam doanh thu va lgi nhuén tir hoat dong tai
chinh cuia Cong ty c6 xu hudng gidm manh, dac bi¢t 1a trong ndm 2010 (gidm 51% so v&i
nam 2009).

8. Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac ciing nganh

8.1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Cong ty cd phan Pau Tu Xay Dung Kinh Doanh Pién Luc Thanh Phd H6 Chi Minh 12 mot
trong nhitng don vi manh trong hoat dong tu van va thi cdng xay dung mang ludi dién.

Cong ty c6 doi ngll can bo quan 1y co trinh do, nhiéu kinh nghiém, dap Gmg day du moi yéu
cau nhiém vy cua Téng Cong ty Dién Lyc Thanh Phé H6 Chi Minh va chu dau tu khac vé
dich vu tu van va thi cong cac du an nguon va ludi dién.

Vi thé va uy tin cua Cong ty trong nganh dugc thé hién qua nhiing du 4n 16n ma Cong ty
da dugc Uy Ban Nhan Dan Thanh Phd va Tong Cong ty Dién Luc Thanh Phd H6 Chi
Minh giao lam don vi tu van va thi cdng chinh. M6t s6 cong trinh tiéu biéu nhu :

Bing 13: Mt s6 cong trinh, du an tiéu biéu

Stt | Tén Dy an Noi dung thuc hién Gia tri thuc hién
. i . Qui md dau tw gom xay
Ngam hoa thi dién‘l ha tang dupg hao hai bén duong 16.000.000.000 déng
01 | k¥ thuat duong Tran Hung | Tran Iju:ng bao doap tu .;
Dao. Nguyén Cu Trinh dén (du kién)

Nguyén Vin Cir dai 1,2Km.

Xay dung tram bién thé
2x750K VA tai chung cu X4y dyng tram bién thé
Long Phung, Phuong An 2X750KVA

Lac, Quan Binh Tan

02 2.652.307.000 dong
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Stt | Tén Dy an Noi dung thuc hién Gia tri thuce hién

Dy 4an hop tac dau tu khai | 36.000.000.000 dong
thic cao 6c HCMPC-

) TRADINCORP tai 62, L&
o3 | Py an HCMPC — Quéc Hung, Quén 4,
TRADINCORP Tp.HCM (hop tac véi Tong
Cong ty Di¢n Luc TPHCM)

(Tong gia tri du an du
kién : 53 ty ddng.
Trong d6, von cua
Téng Cong ty Dién
Luc TPHCM 1la 17 ty
dong)

Dy 4n hop tac ddu tu véi | 71.000.000.000 dong
Tong Cong ty Dién Luc| 185 ois tri dy 4n du
Dy 4n cao c vin phong tai | TPHCM khai thac cao oc | 1:i4 513" 135 y ddng.
04 | 90, Ly Thuong Kiét, Q.Tan | van phong két hop kinh |00 46 vén cia
Binh, TPHCM doanh khach san Téng Cén’g ty Dién
Luc TPHCM 13 64 ty
dong)

(Nguon : TRADINCORP)

8.2. Trién vong phat trién ciia nganh
— V& nhu cau phu tii.

bap ung nhu cau phat trién kinh té xa hoi ctia ca nudc giai doan 2006 — 2010, du béo nhu
cau dién nudc ta tang 6 muc 17%/nam (phuong an co s06), 20%/nam (phuong an cao) trong
giai doan 2006 — 2015, trong d6 xac dinh phuong an cao 1a phuwong an diéu hanh, chuin
boi phuong an 22%/nam cho truong hop ting truéng dot bién.

— Vénganh dién va tw van dién.
Theo Quyet dinh phé duyét Quy hoach phat trlen dién luc quéc gia giai doan 2006 — 2015

co xét dén nam 2025 ciia Thu tuéng Chinh phu s6 110/2007/QD-TTg ngay 18/07/2007 nhu
cau phu tai va phét trién Ngudn dién, ludi dién nhu sau:

+ V& phat trién Nguodn dién:

Phét trién Nguén dién phai dap Uing nhu cau phu tai néu trén. Pam bao thuc hi¢n tién do
xay dung cac nha may thuy dién co6 cac loi ich téng hop nhu: chdng lii, cAp nudc, san xuat
dién; phat trién hop 1y ¢6 hi€u qua cac Nguén nhiét dién khi; drfly manh xay dung nhiét
dién than; phat trién thuy dién nhd, nang lugng madi va tai tao cho cac vung sau, vung xa,
mién nui, bién gidi, hai dao; chi dong trao doi dién ning c6 hidu qua voi cac nude trong
khu vuc; dam bao an ninh ning luong qudc gia va phat trién bén viing, hoan thanh giai
doan chuan bi dau tu dy 4n nha may dién hat nhan, trinh Thu tuéng Chinh phu phé duy¢t.

Phat trién phu hop cac trung tim dién luc & cac khu vuc trong ca nude nhim dam bao tin
cay cung cap dién tai cho va giam ton that ky thuat trén hé thong dién quoc gia cling nhu
dam bao tinh kinh t€ ctia cdc du an, goép phan phat trién kinh té - xa hoi cho tirng vung va
ca nudc.
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Phét trién Ngudn dién méi phai tinh toan téi cac phuong an dau tu chiéu sau va d6i méi
cong nghé cac nha may dang van hanh; dap tng ti€u chuan méi truong; st dung cong nghé
hién dai do1 véi cac nha may dién mai.

Phat trién cac Ngudn dién theo cac hinh thirc da duoc nha nude quy dinh, B Cong nghiép
xac dinh ty 1€ hop ly cac du an 4p dung hinh thirc dau tuw BOT, BOO.

+ V& phat trién luéi dién:

Phéat trién lu6i dién truyén tai va phan phdi mot cach dong bd véi chuong trinh phat trién
Nguon dién. Thyc hién viéc hién dai hoa va tirng budce ngam hoa ludi dién cac thanh pho,
thi xa. Han ché tdc dong xau dén canh quan, moi truong. Ap dung cac bién phap giam ton
that dién nang theo quy dinh

Véi su phat trién nganh dién nhu trén, c6 thé n6i TRADINCORP s& con rat nhiéu co hoi
phat trién theo ding con duong da xac dinh ngay tir khi thanh 13p 1a mua ban, cung cap cac
thiét bi, dich vu nganh dién.

—  Vé nganh xay dung

Nganh xay dung la mét trong nhtrng nganh day tiém ‘nang cua Viét Nam. Gia nhap WTO,
Viét Nam hoa nhap manh mé& véi nén kinh té toan cau; Nham dap ung nhu cau phat trién
ctia nén kinh té, co sé ha tang Viét Nam da va dang c6 nhitng budc phat trién vuot bac tao
ra nhitng co hdi va thach thirc mai cho nganh xay dung noi chung va cac cong ty hoat dong
trong nganh nay ndi riéng.

M6 rong linh vyc kinh doanh sang hoat dong xay lap va hoat dong kinh doanh dia &c s&
m¢ ra mdt thi truong méi day tiém nang cho TRADINCORP.

9.  Chinh sach ddi véi ngudi lao dong
9.1. S6 lwong nguoi lao dong trong Cong ty tai thoi diém 31/12/2010

Tong sb lao dong toan Cong ty tai thoi diém 31/12/2010 1a 43 nguoi, co cau lao dong nhu
sau:

— Lao dong chinh thtrc: 42 nguoi
— Lao dong thoi vu: 01 nguoi
9.2.  Chinh sach dao tao:

Dé dam bao duy tri va phat trién bén viing hoat dong san xuat kinh doanh, Céong ty di tién
hanh ning cao chit luong doi ngi can bo quan ly diéu hanh. Bo mdy nhan su & vin phong
Cong ty dugc ning cap, giam s6 luong, nang cao chat lugng.

Déi véi luc lugng lao dong tham gia san Xuat truc tlep, Cong ty da thu gon s lao dong
dong thoi dao tao nang cao tay nghe dé dap ung yéu cau ngay cang cao cua qua trinh san
xuat. TRADINCORP thyc hién tuyén dung lao dong c6 nang luc va tam huyét cling nhur tai
dao tao luc lugng lao dong hién tai, nang cao chét luong Ngu@)n nhan luec.

9.3. Chinh sach lao dong va tién lwong
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Chinh sach luong: Cong ty xay dung chinh sach luong theo co s¢ thang bang luong quy
dinh ctia Nha nuéc, tra luong theo hé sb ning suat cua timg c4 nhan va dya trén hiéu qua
kinh doanh cua Cong ty.

Cong ty ky hop dong lao dong véi ngudi lao dong, dam bao cac chinh sich co ban vé
BHXH, BHYT, BHTN, kham s(;:c khée, c6 chinh sach khen thudong, dong vién khich 1€
nguoi lao dong nang cao nang suat lao dong.

9.4. Chinh sach thudéng

Nham khuyén khich can bd cong nhan vién gia ting hiéu qua dong gbp, ting ning suat va
chat luong hoan thanh céng viéc, Cong ty dua ra chinh sach thuéng hang ky, thudng dot
xuét cho c4 nhan va tip thé. Viéc xét thudng cin cr vao thanh tich cia ca nhan hodc tip
thé trong viéc dé ra cac sang kién cai tién vé ky thuat, vé phuong phap t6 chirc kinh doanh,
tim kiém khach hang moi, tim thi truong méi, hoan thanh xuét sic nhiém vu dugc giao, dat
duoc hi€u qua cao trong kinh doanh, v... v...

9.5. Cac ché d@j va chinh sach khac ddi véi nguoi lao dong

Cong ty thuc hién céc ché d6 bao hiém x3 hoi cho nguoi lao dong theo Luat lao dong, ndi
quy lao dong va thod uéc lao dong tap thé. Cong ty luén quan tdm dén doi séng va cai
thién diéu kién lao dong cho can b cong nhan vién. Cong ty c6 ché do boi dudng d6i véi
anh chi em cong nhan vién lam viéc trong diéu kién doc hai, nang nhoc; quan tam dén céan
bd cong nhan vién trong cac ngay 18 tét; t6 chirc cho can bd cong nhan vién di du lich, nghi
mat hang nam,...

10.  Chinh sach ¢b tire

Hoi dong quan tri 1ap phuong an trinh Pai hoi dong c6 dong vé trich lap chi tra co tirc va
cac quy theo quy dinh cua Nha nudc, nhiam dam bao quyén loi cua cic c¢d dong, su phat
trién ciia Cong ty va quyén loi ctia ngudi lao dong.

Co tlrc s& duoc cong bd va chi tra tir loi nhuan cua Cong ty do HDQT dé xuat va duoc
DHDCD thong qua bang the thirc biéu quyét. Co tirc moi nam c6 thé chi tra mdt hoac
nhiéu 1an. HPQT c6 thé quyét dinh chi tra hodc tam tng co tirc gitta ky néu xét thy viéc
chi tra nay phu hgp véi kha nang sinh 161 cua Cong ty.

Trude khi chia c6 tirc cho ¢ dong, Cong ty phai thyc hién trich 1ap cac quy sau day:

Quy du phong tai chinh: dugc trich 5% lai rong dé du phong bu dap cho rui ro bét kha
khéang trong hoat dong SXKD, quy nay dugc trich cho dén khi bang 10% von diéu €.

Trich lap cac quy dau tu phat trién san xuat, khen thudng, phuc loi va cac quy khac theo
Diéu 1€ t6 chuc va hoat dong cia TRADINCORP va Nghi quyét cuia PHPCD..

Ty 1é cb tic trong 02 ndm gan nhét va dy kién
Bang 14 : T 18 ¢d tirc
Chi tiéu bVT Nam 2008 Niam 2009 Nam 2010

Ty 18 ¢b tirc %/nam 7% 6% 4,5%
(Nguon : TRADINCORP)
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11.  Tinh hinh hoat dong tai chinh

11.1. Cac chi tiéu co ban

a. Nién d¢ ké toan

Nién do ké toan cua Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nim.
b. Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thtc s6 ké toan ap dung ctia Cong ty 1a chung tir ghi s6.

C. Tai san c6 dinh va khau hao tai sian ¢ dinh

Tai san cb dinh dugc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh st dung, tai san ¢b dinh dugc
phan anh theo nguyén gia, hao mon Iy ké va gia tri con lai.

Khau hao tai san c¢d dinh dugc trinh theo phuong phap duong thang. Thoi gian khiu hao
dugc ap dung theo Quyét dinh s6 206/2003/QD-BTC ngay 12/12/2003 nhu sau:

Bang 15 : Thoi gian khiu hao tii sin

Loai tai san ¢ dinh Thoi gian khau hao

Tai san co6 dinh hiru hinh

Nha ctra vat kién tric -

May moc thiét bi -
Phuong tién vén tai truyén dan 08 ndm
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 08

Tai san co dinh vo hinh

Chi phi thiét ké Website 03 nam

Phan mém ké toan 03 nam

(Nguon : TRADINCORP)
d. Hang ton kho

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho : Hang ton kho duoc tinh theo gia gdc. Trudng hop gia
tr1 thuan co6 thé thuc hién dugc thap hon gia tri goc thi tinh theo gid tri thuan c6 thé thuc
hién duogc. Gia gbc hang ton kho bao gom chi phi mua, van chuyén, boc do.

Phuong phép x4c dinh gia ti hang t6n kho cudi ky : Binh quan gia quyén.
Phuong phép hach toan hang ton kho : Ké khai thuong xuyén
Bang 16 : Chi tiét hang ton kho theo tirng thoi diém
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PVT: dong
Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 31/12/2010 31/03/2011
Nguyén liéu, vat liéu - - - -
Chi phi SXKD d¢ dang - - - -
Cong cu dung cu - - - -
Thanh pham - ; - -
Hang hoa 421.588.000 | 488.458.240 | 2.474.838.826 | 4.946.656.148
Téng cong 421.588.000 | 488.458.240 | 2.474.838.826 | 4.946.656.148

(Nguén: BCTC kiém todn 2008, 2009, ndm 2010 va BCTC qui 1/2011 ciia TRADINCORP)
e. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang duoc ghi nhéan khi thoa 5 diéu kién ghi nhin doanh thu ban hang quy
dinh tai chuan muc ké toan s6 14 “Doanh thu va thu nhap khac”. Cac khoan nhén trudce tu
khach hang khong ghi nhan doanh thu trong ky.

Doanh thu Cung cap dich vu dugc ghi nhan khi thoa 4 diéu kién ghi nhan doanh thu ban
hang quy dinh tai chudn muc ké toan s6 14 “Doanh thu va thu nhap khac”. Cac khoan nhan
trudce tir khach hang khong ghi nhan doanh thu trong ky.

Doanh thu hoat dong 7t2‘1i chinh ,duqc gl}i nhén khi thoa 2 diéu kién ghi nhan doanh thu ban
hang quy dinh tai chuan muc ké todn s6 14 “Doanh thu va thu nhap khac”.

f. Mike lwong binh quan

Mirc luong binh quan cia CBCNV Céng ty nim 2008 1a 5.300.000 dong /nguoi/thang;
niam 2009 13 5.730.000 dong/ngudi/thang; nam 2010 1a 5.860.000 dong/ngudi/thang. Day
la muc thu nhap tuong doi phu hop véi méat béng thu nhép binh quan hién nay tai khu vuc
thanh phd HO Chi Minh.

g. Thanh toan cac khoin n¢ dén han

Tinh dén thoi diém 31/12/2010, Cong ty khong phét sinh nhiing khoan ng dén han cham
thanh toan.

h. Cac khoan phai n¢p theo luit dinh

Mirc thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh ctua Cong ty 1a 25%. Tuy nhién, theo
Thong tu sd 03/2009/TT-BTC ngay 13/01/2009, huong dan thyc hién giam, gia han nop
thué thu nhdp doanh nghlep theo Nghi quyet s0 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008 cua
Chinh phu vé nhimg giai phap cap bach nham ngin chin suy giam kinh té, duy tri ting
truong kinh té, bao dam an sinh xa hoi cong ty duge giam 30% s thué thu nhap doanh
nghiép phai ndp trong qui 4/2008 va sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp nim 2009

Céc loai phi va 1€ phi khac dugc tinh va ndp theo quy dinh hi¢n hanh cta Nha nudc.
I. Trich 1ap cac quy theo luat dinh
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Sau khi két thuc nién d6 tai chinh (tai ngay 31 thang 12 hang nam) HPQT trich 1ap cac quy
trén ¢ so tur lo1 nhuan sau thué cua Cong ty. Viéc trich 1ap cac quy nhu Quy dau tu phat
trién, Quy khen thuong phuc loi, Quy du phong tai chinh s€ do HDQT trinh PHPCD quyét
dinh, tuy theo két qua kinh doanh trong nim san xuat va muc tiéu phat trién cua Cong ty.

Bang 17 : S6 dw cac khoan trich 1ip quy qua cac nim
(Pon vi tinh : Triéu dong)

Ciac quy Nim 2008 | Nim 2009 | Niam 2010 [ Qui 1/2011
Quy dau tu phat trién 1.157 871 1.695 1.695
Quy dy phong tai chinh 579 579 735 735
Quy khen thuéng, phuc lgi 964 695 635 471
Tong cong 2.700 2.145 3.065 2.901

(Nguon: BCTC kiém todn 2008, 2009, 2010 va BCTC qui 1/2011 ciia TRADINCORP)
j. Tinh hinh vay n¢ ngan hang
Theo béo cdo tai chinh kiém toan ctua Cong ty nam 2008, 2009,2010 va bo céo tai chinh
qui 1/2011, C6ng ty chu yéu hoat dong san xuat kinh doanh bang nguon von tu c6 va
khong st dung céc cac khoan vay ng ngan hang. No¢ phai trd cia Cong ty chu yéu phat sinh
tr cac khoan : Phai trd nguoi ban, thué va cac khoan phai ndp nha nude, cac khoan phai
tra, phai nop khac...
k. Tinh hinh cong n¢ hién nay
Bang 18 : Bang tong hop cong no

DPon vi tinh : Triéu déng

Niim 2008 Nim 2009 Niim 2010 Quy 1/2011
B oy Ty | Gia Ty | Gié tri Ty | Gia Ty
Gia tri . q

trong tri trong trong tri trong

A. No phii thu 34225 | 100% | 32.362 | 100% | 66.376| 100% | 69.222 | 100%

1. Phai thu ngéin han | 34.225 | 100% | 32.362 | 100% | 66.376 | 100% | 69.222 | 100%

;;n'gha‘ thy khach 8.582 | 25.08% | 13.603 | 42,03% | 24.771| 37.32% | 28.672 | 41.42%

1.2.Tra trude cho

fat 798 | 233% | 6.766 | 20,91% | 18.224 | 27,46% | 12.943 | 18,70%
nguoi ban

1.3.Phai thu ndi bd ] ] ] ] ] ) ) )
ngan han

ih‘ggac khoan phai thu | ) a/0 | 75 5905 | 11,003 | 37,06% | 23.381 | 35.22% | 27.605 | 39,88
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Nam 2008 Nam 2009 Nam 2010 Quy 1/2011
Nam o Ty | Gia Ty | Gia tri Ty | Gia Ty
Gia tri . : 3

trong tri trong trong tri trong

2. Phai thu dai han - - - - - - - -

B. No phai tra 14.088 100% | 12.565 100% | 15.058 100% | 8.998 100%

1. No ngz"m han 14.088 100% | 12.565 100% | 15.058 100% | 8.288 | 92,11%

1.1.Vay va ng ngan ) ) i i 3.000 | 19.92% ) )
han

éézﬁphal tra cho ngudi 37| 026% | 941| 749% | 1.109| 7,36% - -

1.3.Ngudi mua tra tién

. - - 740 - 2.243 | 14,90% - -
truoc

1.4 Thué va cackhoan | 115 | 150105 | 3343 | 2661% | 3724 | 2473% | 3.686 | 44.47%

phai ndp NN

1.5.Chi phi phai tra 76 0,54% 191 1,52% 351 2,33% 226 2,72%
1.6.Céc khoan phai tra,

phai ndp ngéan han 11.860 | 84,19% | 7.350 | 58,50% 4631 | 30,76% | 4.376 52,81
khéc

2. Ng dai han - - - - - - 710 | 7,89%

(Nguon: BCTC kiém todn 2008, 2009 va BCTC kiém todn ndm 2010 ciia TRADINCORP)

Ghi chl : khodn no phdi tra tai thoi diém 31112/2010 chiea bao gom quy khen thudng phiic
loi.

—  Trong nam 2009, khoan phai thu khach hang 1a 13.603 tri¢u dong, tang 58.51% so véi
nam 2008. Nguyén nhan cta viéc tang cac khoan phai thu la tir viéc cham thanh toan cua
cac ddi tac. Tuy nhién, khach hang cia TRADINCORP hau hét 1a cac don vi dién luc co
uy tin va tiém Iyc tai chinh nén kha ning phat sinh ng kho doi 1a rat thap.

—  Trong nam 2010, cac khoan phai thu khac cia TRADINCORP 14 24.771 triéu dong,
tang 82,10% so v&i nam 2009. Day 1a khoan phai thu tu viéc ban hang va thyc hién cac
hop ddng xay lip cho cac dbi tac. Do cac khach hang cia TRADINCORP 1a cac don vi
dién luc va cac khach hang c6 quan h¢ lau dai vdi TRADINCORP nén cac khoan cong ng
trén déu c6 kha ning thu hoi cao.

—  Céc khoan phai tra, phai nop khac ctia Cong ty trong nim 2010 13 4.631 triéu dong,
giam 37% so voi nam 2009. Cac khoan phai tra, phai nop khac cia Cong ty chil yéu dén tir
khoan c6 tirc phai tra c6 dong tir naim 2008 1a 1.394 tridu dong, khoan phai tra cho s¢ tai
chinh 1.079 triéu dong, va cac khoan khoan phai tra, phai ndp khac con lai chu yéu 1a phai
tra, phai ndp cho cac ca nhan va t6 chuc khac.
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11.2. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 19 : Cac chi s tai chinh chi yéu

P Nam Nam o Quy
Cac chi tiéu bVT 2008 2009 Nam 2010 1/2011
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toin
- Hé s6 thanh toan ngén han .
‘ , , Lan 17,60 11,82 7,27 11,59
(Tai san ngan han / No ngan han)
- Hé s6 thanh toan nhanh
[(TSNH — Hang ton kho — TSNH khéc) | Lan 17,53 11,71 6,62 9,88
/ N¢ ngan han]
2. Chi tiéu vé co ciu von
- No phai tré/Téng tai san Lan 0,06 0,05 0,06 0,04
- Nguén vbn chii s¢ hiru/ Tong Ngudn Lin 0.94 095 0.88
von 0,96
- No phai tra/Ngudn vén chit s¢ hitu Lan 0,06 0,05 0,07 0,04
3. Chi tiéu vé niing lwc hoat dong
- Vong quay hang ton kho .
o . Lan 48,36 72,47 23,16 2,66
(Gié von hang ban / Hang ton kho)
- Vong quay cac khoan phai thu .
S duay e P , Lin 0,64 1,20 104| 021
(Doanh thu thuan / cac khoan phai thu)
- Doanh thu thuan trén téng tai san Lan 0,09 0,14 0,26 0,06
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
- Hé s6 LNST/Doanh thu thuan % 87,71% 40,37% 16,29% 3,33%
L§u¢ sO Loi nhuén sau thué/Von chu so % 8.18% 6,14% 4.82% 0,20%
;élnk sO Loi nhuan sau thué/Tong tai % 7.69% 5.83% 4.22% 0,19%
- Loi nhuén tir HDKD/Doanh thu thuan | % (8,89%) 0.62% 8,43% 4,42%

(Nguon: BCTC kiém todn 2008, 2009, 2011 va BCTC Qui 1/2011 ciia TRADINCORP)
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12.  Héi dong quan tri, Ban kiém so4t, Ban Tong Giam déc va Ké toan truwéng

Hdi ddng quan tri :

- Ong Pham Quéc Béo Chu tich Hoi dong quan tri
- Ong Mai Hiéu Thao Thanh vién Hoi dong quan tri
- Ong Nguyén Minh Tung Thanh vién Hoi dong quan tri
- Ong Nguyén Cong Hau Thanh vién Hoi dong quan tri
- Ong DJ Vin Phiic Thanh vién Hoi dong quan tri
Ban Kiém soat :
- Ba Huynh T6 Trinh Trudng Ban Kiém soat
- Ba Nguyén Hoang Vi Phuong  Thanh vién Ban kiém soat
- Ong Nguyén Chau Hoai Thanh vién Ban kiém soat
Ban Tong Giam dbc :
- Ong Mai Hiéu Thao Téng Giam déc
- Ong Pham Pinh Cuodng Ph6 Tong Giam dbc

K¢ toan truong : Ong Lé Tat Thiang
12.1. Hoi dong quan tri
a.  Chii Tich H§i Pong Quin Tri: Ong Pham Quéc Bio
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Ho Vatén: Pham Quoc Bao

G101 tinh: Nam

Ngay sinh: 01/01/1966

Noi sinh: An Nhon — Binh Pinh

Quéc tich: Viét Nam

CMND: 021737019

Qué quan: An Nhon — Binh Dinh

bia chi thuong tru: 141,Chu Van An, P.26, Q.Binh Thanh,

Trinh d0 van hoa:

12/12

Trinh d§ chuyén mon:

Thac sy Dién

Qua trinh céng tac:

- T nim 1999 dén nim 2009

- Tir nam 2009 Dén nay

- Céng ty Pién Luc Thanh Phé HO Chi
Minh

- Tdng Cong ty Pién Luc Thanh Phé Ho
Chi Minh

Chtrc vu cong tac hién nay

Chu tich Hoi déng quan  tri

TRADINCORP

Chure vu cong tac tai cac to chuc khac

Ph6 Tong Giam déc Tong Cong ty Dién
Lyc Tp.HCM

S6 c6 phan nam giit tinh dén ngay 01/06/2010

- Dai dién: Téng Cong ty Pién Luc Thanh | 9.000.000 c6 phan
Pho Ho Chi Minh

- Ca nhan: 166.080 c6 phan
Nhiing nguoi co6 lién quan khong

Hanh vi vi pham phap luat Khoéng

Cac khoan ng dbi voi cong ty Khdng

Thu lao va cac khoan loi ich khac

Co tlrc phan von gop

Loi ich lién quan do6i véi cong ty

Cd dong gop von

Quyén loi méu thuln véi loi ich cua td chirc phéat hanh: Khong
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b. Thanh Vién H$i Péng Quan Trj/ Téng Giam Pdc : Ong Mai Hiéu Thio

Ho Va tén : Mai Hiéu Thao

G161 tinh: Nam

Ngay sinh: 10/06/1959

Noi sinh: Sai Gon

Quéc tich: Viét Nam

CMND: 021634929

Qué quan: Sai Gon

bia chi thuong tru: 158/17L Hoa hung, P.13, Q.10, TP.HCM

Trinh d0 van hoa:

12/12

Trinh do chuyén mon:

K¥ su dién, thac sy Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cbng tac:

- Tir 2001 dén 09/2003

- Tir 09/2003 Bén 31/12/2005

- Tr 01/01/2006 Bén 10/2007

- Ttr 10/2007 DBén nay

- Pho Gidm doc Pién lyc Binh Phi-Cong ty
bién luc TP.HCM (nay la Tong Cong ty
bién lyc TP.HCM)

- Ph6 Ban Quan ly Du an ludi Dién
TP.HCM — Cong ty bién lyc TP.HCM

- Trudéng Phong Tham dinh - Cong ty Dién
luc TP.HCM

- Téng giam dbc Cong ty CP Pau tu Kinh
doanh Dién lyc TP.HCM

Chtrc vu cong téc hién nay

Thanh Vién HPQT / Tong Giam DPdc

Chure vu cong tac tai cac to chuc khac

Khoéng

S6 cb phan nam giit tinh dén ngay 01/06/2010

- Pai dién:

- C4 nhan: 61.080 c6 phan
Nhiing nguoi ¢o6 lién quan khong
Hanh vi vi pham phap luat Khdng
Céc khéan ng dbi voi cong ty Khong

Thu lao va cac khoan loi ich khac

Co tirc phan von gop

Loi ich lién quan do6i vdi cong ty

Co dong gop von

Quyén loi mau thuan véi loi ich cua to chitc phéat hanh: Khong
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C. Thanh Vién Hi Pong Quan Trij :

Ong Nguyén Minh Tung

Ho Va tén : Nguyén Minh Tung

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 16/12/1966

Noi sinh: TP.HCM

Qudc tich: Viét Nam

CMND: 021770839

Qué guan: Vinh Long

bia chi thuong tru: B226, Lé Van Viét, Phuong Tang Nhon
Pha B, Quén 9, TP.HCM

Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: KV su dién

Qua trinh cbng tac:

- Tr nam 1999 dén nay

- Trudng ban Quén ly Dy 4n nha diéu hanh
san xuat Tong Cong ty Dién luc TP, Ho6
Chi Minh

Chirc vu cong tc hién nay

Thanh vién Hoi dong quan tri

Chtrc vu cong tac tai cac to churc khac

Truong ban quan ly du an Tong cong ty
bién Luc Thanh Pho HO6 Chi Minh

S6 c¢6 phan nam giir tinh dén ngay 01/06/2010

- Pai dién t6 chirc Khong

- Ca nhan: 31.080 c6 phan
Nhitng nguoi ¢ lién quan :

Ba V5 Thi Minh Kiéu — (Vo) 1.080 cb phan
Hanh vi vi pham phap luat Khoéng

Céc khoan ng dbi voi cong ty Khong

Thu lao va cac khoan 1¢i ich khac

Cb tirc phan von gop

Loi ich lién quan do61 vdi cong ty

C6 dong gop von

Quyén loi méu thuln véi loi ich cua td chirc phéat hanh: Khong
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d.

Thanh vién Hi Pong Quén Tri :

Ong Nguyén Céng Hau

Ho Va tén : Nguyén Céng Hau

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 20/10/1962

Noi sinh: Vinh Thuén, Kién Giang

Quéc tich: Viét Nam

CMND: 024397535

Qué quan: Vinh Thuén, Kién Giang

bia chi thuong tru: 53/2, ?ham Vian Chiéu, Phuong 9, Quan
Go Vap, TP.HCM

Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: KV su dién

Qua trinh cbng tac:

- Tir 01/01/1980 dén 01/10/2001
- Ttr 01/10/2001 Pén nay

- CBCNV bién Lyc Kién Giang

- Trudng ban t6 chirc va nhan sy Tong
Cong ty Dién Lyc Mién Nam

Chirc vu cong tic hién nay

Thanh vién HDQT

Chtrc vu cong tac tai cac to chure khac

Trudng ban to chirc va nhan sy Téng Cong
ty DBién Luc Mién Nam

S6 c¢6 phan nam giir tinh dén ngay 01/06/2010

- Pai dién: Té)ng Cong ty bBién Luc Mién

Nam 2.025.000 c6 phan

- Cé nhan: 30.000 c¢6 phan
Nhirng nguoi c6 lién quan khong

Hanh vi vi pham phap luat Khong

Céc khoan no ddi voi cong ty Khéng

Thu lao va cac khoan loi ich khac Cb tirc phan von gop
Loi ich lién quan d6i véi cong ty C6 dong gop von

Quyén loi mau thuln véi loi ich caa t chirc phat hanh: Khong,
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e. Thanh vién Hi Pong Quén Tri : Ong Pb Vin Phic

Ho Vatén : Pé Vin Phic

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 01/01/1962

Noi sinh: Dién ban, Quang Nam

Quéc tich: Viét Nam

CMND: 020094255

Qué guan: Quang Nam

bia chi thuong tru: 645, Luy Ban Bich, P,Phu Thanh, Q,Tan
Phu, TP.HCM

Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: Ctr nhan kinh té

Qua trinh cbng tac:

- Tir nam 1975 dén nam 2006
- Tir nam 2006 Dén nay

Cong tac tai Quan Phu Nhuén
Cong tac tai Tong Cong ty Dia Oc Sai Gon

Chirc vu cong tc hién nay

Thanh vién HDQT

Chtrc vu cong tac tai céac to chure khac

Ph6 Tong Giam dbc Tong Cong ty Dia Oc
Sai Gon

S6 c¢6 phan nam giit tinh dén ngay 01/06/2010

- Pai dién: Tong Cong ty Pia Oc Sai Gon 1.575.000 c¢6 phan

- Cé nhan: 30.000 c¢6 phan
Nhirng nguoi c6 lién quan Khéng

Hanh vi vi pham phap luat Khoéng

Céc khoan ng dbi voi cong ty Khéng

Thu lao va cac khoan loi ich khac Cb tirc phan vén gop
Loi ich lién quan ddi véi cong ty C6 dong gop von

Quyén loi méu thuln véi loi ich cua td chirc phéat hanh: Khéng
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12.2. Ban Kiém Soat

a. Truéng Ban kiém soit : Ba Huynh T Trinh

Ho Va tén : Huynh Té Trinh

Gidi tinh: Nir

Ngay sinh: 22/08/1963

Noi sinh: TP.HCM

Quéc tich: Viét Nam

CMND: 021403701

Qué quan: Quang Nam, Pa Ning

Dja chi thuong tru: 39/6, Khu Phd 4, Puong HO Ba Phan,
Quan 9, TP.HCM

Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: Ctr nhan kinh té

Quaé trinh cbng tac:

- T thang 04/2008 dén nay

Cong tac tai Tong Cong ty Pién Luc
TP.HCM

Chtric vu cong tac hién nay

Trudng Ban kiém soat

Chure vu cong tac tai cac to chuc khac

T6 truong t6 xdy dung co ban — Ban tai
chinh ké toan Tong Cong ty Dién Luc
TP.HCM

Sb 6 phan nam giir tinh dén ngay 01/06/2010

- Pai dién: Khong

- Canhan: Khdng

Nhiing nguoi c6 lién quan Khéng

Hanh vi vi pham phap ludt Khong

Céc khoan ng dbi voi cong ty Khéng

Thu lao va cac khoan lgi ich khac Cb tlrc phan von gop
Loi ich lién quan ddi véi cong ty Cb dong gdp von

Quyén loi mau thuin véi loi ich cua td chirc phat hanh: Khang
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b. Thanh vién Ban Kiém Soat : Ba Nguyén

Hoang Vi Phuong

Ho Va tén : Nguyén Hoang Vi Phwong

Gidi tinh: Nir

Ngay sinh: 04/11/1975
Noi sinh: Binh Pinh
Quéc tich: Viét Nam
CMND: 211477272
Qué quan: Binh Dinh

Dia chi thuong tru:

462/67, Cach Mang Thang 8, Quéan 3,
TP.HCM

Trinh d6 van hoa:

12/12

Trinh d§ chuyén mon:

Ct nhan kinh té

Qua trinh cbng tac:

- Tr 1999 dén nay

Cong ty c¢b phan Dich Vu Tong Hop Sai
Gon

Chtric vu cong tac hién nay

Thanh vién Ban kiém soat

Chure vu cong tac tai cac to chuc khac

Ph¢ Giam Bdc — QTTC SVC Cong ty cd
phan Dich Vu Tong Hop Sai Gon,

S6 c6 phan nam giit tinh dén ngay 01/06/2010

- Pai dién: 1.350.000 c6 phan

- C& nhén: Khéng

Nhirng nguoi c6 lién quan Khéng

Hanh vi vi pham phap luat Khong

Céc khoan no ddi véi cong ty Khéng

Thu lao va cac khoan loi ich khac Cb tirc phan von gop
Loi ich lién quan ddi v6i cong ty Cb dong gop von

Quyén lgi mau thuin véi loi ich cua t6 chie phéat hanh: Khéng
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C. Thanh vién Ban kiém soat : Ong

Nguyén Chau Hoai

Ho Va tén : Nguyén Chau Hoai

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 12/09/1962

Noi sinh: Da Ning

Qudc tich: Viét Nam

CMND: 190035370

Qué quan: Pai Anh — Quan Tri

Dia chi thuong tru:

86/19/6B Thich Quang Puc, P,5, Q, Phl
Nhuan

Trinh d6 van hoa:

12/12

Trinh d6 chuyén mon:

Ctr nhan Kinh té, MBI Quan tri Kinh
doanh

Qua trinh cbng tac:

- T 1985 dén 1989,
- T 1989 dén 2007,
- Tr 2007 dén nay,

- Lam viéc Ngan Hang Binh Tri Thién
- Lam viéc tai Sacombank

- Ph6 Tong giam doc Cong ty C6 phan
Béo Hiém Vién Dong

Chtric vu cong tac hién nay

Thanh vién Ban Kiém soat

Chure vu cong tac tai cac to chuc khac

Pho TénNg giam dc Cong ty Co phan Béao
hiém Vién Dong

S6 6 phan nam giir tinh dén ngay 01/06/2010

- Pai dién: 1.035.000 c6 phan

- Ca nhén:

Nhirng nguoi c6 lién quan Khéng

Hanh vi vi pham phap luat Khong

Céc khoan ng dbi voi cong ty Khéng

Thu lao va cac khoan lgi ich khac Cb ttrc phan von gop
Loi ich lién quan ddi v6i cong ty Cb dong gop von

Quyén loi mau thuln véi loi ich cta td chirc phat hanh: Khdng

12.3.  Ban Tong Giam dbc

a.  Tong Giam Poc: Ong Mai Hiéu Thao xem ¢ 12,1, Muc b
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b. Ph6 Tong Giam dbc :

Ong Pham Pinh Cuwong

Ho Va tén : Pham Pinh Cwong

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 23/09/1969
Noi sinh: Tay Ninh
Qudc tich: Viét Nam
CMND: 022173053
Qué quan: Tay Ninh

Dia chi thuong tru:

30/21 Déng Den, P,14, Q, Tan Binh,
TP.HCM

Trinh d6 van hoa:

12/12

Trinh d6 chuyén mon:

Thac s§ Quan Tri Kinh Doanh

Quaé trinh cbng tac:

- T ndm 1992 dén nam 1997
- Tir nam 1997 dén thang 2/2009

- Nhan vién Cong ty SaiGontourist

- Ph6 Truong phong Ké hoach dau tu Cong
ty CP DV Buu Chinh Vién Thong Sai gon

- Phé Tong Giam Déc TRADINCORP

- Tl thang 06/2009 dén nay

Chtrc vu cOng tac hién nay Ph6 Téng Giam Pdc
Chtrc vu cong tac tai cac to chirc khac Khoéng

S6 cb phan nam giit tinh dén ngay 01/06/2010

- Pai dién: Khong

- C& nhén: Khéng

Nhirng nguoi c6 lién quan Khéng

Hanh vi vi pham phap luat Khong

Céc khoan ng dbi vai cong ty Khong

Thu lao va cac khoan loi ich khac Cb tirc phan von gop
Loi ich lién quan d6i véi cong ty C6 dong gop von

Quyén loi mau thuln véi loi ich cua té chirc phat hanh: Khdng
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12.4. K& toan trudng

K¢ toan truomng : Ong Lé Tat Thiang
Ho Va tén : Lé Tt Thiing
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 06/11/1975
Noi sinh: DPong Thap
Qudc tich: Viét Nam
CMND: 025280565
Qué quan: DPong Thap
bia chi thuong tru: 2,08 L6 K, Chung cu Bau Cat 2, Héng Lac,
P,10, Q,Tan Binh, TP.HCM
Trinh d0 van hoa: 12/12
Trinh d§ chuyén mon: Cir nhan Kinh té

Qua trinh cbng tac:

- Tirnam 1998 dén nam 11/2008
- Tl nam 12/2008 dén nay

- Ké toan tai Cong ty Pién Luc TP.HCM
- Ké toan truong TRADINCORP

Chtrc vu cong tac hién nay

- Ké toan truong TRADINCORP

Chirc vu cong tac tai cac to chirc khac Khong
S6 c¢b phan nam giir tinh dén ngay 01/06/2010

- Pai dién: Khong
- Canhan: Khdng
Nhiing nguoi ¢6 li€n quan (vo) 780 CP
Hanh vi vi pham phap luat Khoéng
Céc khoan no ddi voi cong ty Khéng

Thu lao va cac khoan 1oi ich khac

Co tlrc phan von gop

Loi ich lién quan do6i vdi cong ty

Cd dong gop von

Quyén lgi mau thuin véi loi ich cta t6 chic phéat hanh: Khong
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13. Tai san

Tinh dén thoi diém 31/12/2010, gia tri tai san ciia Coéng ty nhu sau:

Bang 17 : Tong hop tinh hinh tai san

PVT: dong)

Tai san c6 dinh Nguyén gia | Khéu hao liiy ké | Gid tri con lai
1, TSCD hiru hinh 1.781.124.905 703.873.834 1.077.251.071
1.1. Nha, xudng, vat kién trac - - -
1.2. May méc thiét bi - - -
1.3. Phurong tién van tai 1.113.965.014 393.113.623 720.851.391
1.4. Dung cu quan Iy 667.159.891 310.760.211 356.399.680
2. TSCD vo hinh 85.400.000 53.149.973 32.250.027
2.1. Chi phi thiét ké Website 12.000.000 10.333.325 1.666.675
2.2. Phan mém may vi tinh 73.400.000 42.816.648 30.583.352

(Nguon: Bao céo tai chinh kiém todn ciia CTCP Pau T Kinh Doanh Pién Lwc TPHCM tai ngdy

14.  Ké hoach sin xuit kinh doanh giai doan 2011 — 2012
Bang 20 : K¢ hoach san xuit kinh doanh giai doan 2011 - 2012

31/12/2010)

PVT: triéu dong)

Stt | Chi tiéu Nam 2011 | Nam 2012
1 | Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 128.824 198.989
1.1 | Kinh doanh Dich vu Bat dong san 13.000 60.000
1.2 | Dich vu Tu van dau tu XD va thiét ké 4.196 5.035
1.3 | Dich vu du lich va dao tao 12.473 14.967
1.4 | Kinh doanh thuong mai va dich vu khac 68.927 82.712
1.5 | Xay lap va hop tac xay lap 30.230 36.275
2 | Gia von hang ban 107.422 158.696
2.1 | Kinh doanh Dich vu Bt dong san 5.900 38.900
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Stt | Chi tiéu Nim 2011 | Niam 2012
2.2 | Dich vu Tu van dau tu XD va thiét ké 1.885 2.224
2.3 | Dich vu lit hanh va dao tao 10.759 12.696
2.4 | Kinh doanh thuong mai va dich vu khéc 64.345 75.927
2.5 | Xay lap va hop tac xay lip 24.533 28.948

3 | Loi nhuan gép 21.402 40.293
4 | Doanh thu hoat dong tai chinh 31.300 25,000
5 | Chi phi chung 4.700 5.200
6 | Tong loi nhuan trude thué 48.002 60.093
7 | Thué TNDN 12.001 15.023
8 | Loi nhuan sau thué 36.002 45.070
9 | Vbn chii s hitu 450.000 |  450.000
10 | Ty sudt LNST/ Doanh thu thuin 27,95% 22,65%
11 | Ty suat LNST/ Vén chu s hitu 8,00% 10,02%
12 | CO tirc (tinh trén ménh gia) 800d/cp | 1.000d/cp

(Nguon: Ké hoach kinh doanh ciia TRADINCORP)
Cin cir dé dat ké hoach trén:

Can ct vao két qua kinh doanh ctia doanh nghiép trong cac nim 1 co s& cho viéc xay dung
cac chi tiéu san xuat kinh doanh trong cac nam tiép theo ctia doanh nghiép.

TRADINCORP dang tung budc day manh hoat dong san xuét kinh doanh va ky két dugc
nhi€u hop dong co6 gia tri mang lai doanh thu va lgi nhuén cao nhu :

—  Thi cong, thyc hién viéc xay dung, lép dat, di doi. y cac cong trinh di¢n, ludi dién cho
cac don vi truc thuoc Tong Cong ty Pién Luc Thanh Phoé H6 Chi Minh.

—  Ngam hoa thi diém hé théng dién va vién thong trén duong Tran Hung Pao: DPay la
cong trinh trong diém cua Thanh phé mic du viéc ngdm hoéa bang hao k§y thuit phirc tap
va chua co tién 18, nhung viéc thi diém thanh cong du an, khong chi nang cao thuong hi¢u
Cong ty ma con mo ra trién vong hop tac dau tu trong linh vy xay dung phat trién ha tang
con rat nhiéu tiém ning cua Thanh Ph6 H6 Chi Minh ciing nhu cac Thanh phé 16n khac
trong ca nudc. Hién nay dy an ngdm hoa Tran Hung Dao da va dang trién khai thi cong dat
100% khdi lugng xay hao dang hoan chinh cac ham cép va chuan bi ban giao.
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— V& hoat dong kinh doanh thuong mai : Doanh thu chi yéu tir kinh doanh Cap mac
dién, cap ABC ha thé, MBA. thép xay dung... Trong do, mat hang cap mic dién di budc
dau d4u thau thanh céng va cung cap cho 5 Cong ty dién luc thanh pho Sép téi Cong ty s&
mo rong thém nhiéu mat hang vat tu thiét bi dé tham gia cac goi thau tai cac don vi thudc
Téng Cong ty Dién lyc TP.HCM va cac dbi tic véi TRADINCORP.

—  Bén canh d6, TRADINCORP dang thyc hién hop tac dau tu v6i Téng Cong ty Dién
Luc Thanh Phé HO Chi Minh dé dau tu, khai thac kinh doanh cac cao ¢ van phong khach
san nhu : Hop tac dau tu khai thac cao 6c HCMPC — TRADINCORP BUILDING tai 62,
Lé Qudc Hung, P.12, Quan 4, TP.HCM; hop tac dau tu khai thac cao ¢ van phong két hop
kinh doanh khach san tai 90, Ly Thuong Kiét, Quan Tan Binh, TP.HCM. cung nhiéu du 4n
co gia tri khac....

15.  Panh gia ciia to chirc tw van vé ké hoach loi nhuan

Véi tu cach 1a t6 chuc tu van chuyén nghiép, Chi nhanh Cong ty Co phan Chimng khoan
Quéc té Viét Nam tai Thanh Phé H6 Chi Minh d tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru,
phan tich dé dua ra nhimg danh gia va du bao vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6
phan Pau Tu Xay Duyng Va Kinh doanh Pién Lyc Thanh Phé HO chi Minh
(TRADINCORP) nhu sau:

— V& quy md vbn : So véi cac cong ty khac cing nganh dang niém yét trén San giao
dich chimg khoan, véi mirc vén thuc gop hién tai 234 ty dong Viét Nam, TRADINCORP
thugc nhém nhing céng ty c6 quy mé von trung binh. Ké hoach ciia Cong ty ting vén diéu
1¢ dau tu du an, bo sung von san xuat kinh doanh 1a phu hop.

—  Linh vuc hoat dong tu van xay dung dién va kinh doanh cac mat hang phuc vy xay

dung hé thong ludi dién cua Cong ty mang tinh chat dac thu. Vi cac co dong sang lap la

cac Tong Cong ty co uy tin, thuong hiéu trong nganh dién luc va xay lap, TRADINCORP

c6 thudn lgi to 16n trong viéc cung cap dich vu va kinh doanh thuong mai.

—  Cong ty dang thuc hién hop tac dau tu voi Tong Cong ty Pién Luc TPHCM dé dau

tu, kinh doanh cac du an cac cao 6c van phong khach san ¢ kha nang sinh g1 cao.

—  Néu khong c6 nhiing bién dong bat thuong va bat kha khang tac dong dén hoat dong

kinh doanh thi ké hoach doanh thu, 19i nhuan ctia Cong ty la c6 tinh kha thi.

Chung t6i ciing xin lwu ¥ ring, cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh

gia cia mot té chuc tu van, dya trén nhiing co s¢ thong tin dugce thu thap c¢o6 chon loc va

dua trén ly thuyét vé tai chinh chirng khodn ma khong ham y dam bao gia tri cua ching

khoan cling nhu tinh chac chan cia nhiing s6 li¢u dugce du bdo. Nhan xét nay chi mang tinh

tham khdo véi cac nha dau tu khi tu minh quyét dinh dau tu.

16.  Thong tin vé cac cam két chwa thye hién ciia t6 chirc phat hanh

Khéng cé

17.  Cac thong tin tranh chap. ki¢n tung lién quan dén Cong ty c6 thé anh hwéng
den gia ca co phiéu chao ban

Khéng cé
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V.  COPHAN CHAO BAN

1. Loai cé phan

C6 phan phd thong

2. Ménh gia

10.000 dong/co phan

3. Téng so cd phan diing ky chao ban du kién

Téng sb cb phan TRADINCORP phat hanh du lgién 14 21.596.050 c6 phan (twong dwong

v61 215.960.500.000 dong). Viéc phat hanh chi tiét nhu sau :

3.1. Chao ban cho co dong hién hiru (khong bao gom co dong sang 1ap) 18.384.200
co phan.

Phat hanh 18.384.200 cb phan (twong tng voi 183.842.000.000 d6ng tinh theo ménh gia co
phan) cho ¢ dong hién hitu (khong bao gdm co dong sang lap) co tén trong danh sach cd
dong tai thoi diém chét danh sach dé nhan quyén mua co phan voi ty 1€ thyuc hién quyén 1a
3:7 (mdi c6 dong so hitu 01 ¢b phan s& duoc huong 01 quyén mua, 03 quyén mua s& dugc
mua thém 07 ¢b phan méi). SO ¢6 phan c6 dong duoc mua s& duoc 1am tron xudng hang
don vi.

Vi dy: Co dong A so hitu 104 ¢o phan TRADINCORP tai thoi diém chét danh sach 06
dong phat hanh giai doan 1, khi thyc hién phan bd quyén mua cb phiéu, s& c6 104 quyén
mua. Vay so cb phan cb dong A s& duoc quyén mua 1a: 104%(7/3) = 242,67 ¢ phan, duoc
lam tron xubng 14 242 ¢6 phan.

Quy dinh vé viéc chuyén nhwong quyén mua :

Cb dong hién hitu (khong bao goém cb dong sang 1ap) néu khong thuc hién quyén mua c6
thé chuyén nhuong quyen mua cho nguoi khac. Quyén mua chi duoc chuyén nhugng mot
lan, ngudi nhan chuyén nhuong quyén khong duoc chuyén nhuong tiép cho bén thir ba.

Nguoi sé hitu quyen mua c6 quyén tir chdi mua toan bd hodc mot phan s luong ¢ phiéu
phat hanh theo quyén mua trong thoi gian thuc hién quyeén.

Trong truong hop bi mat hodc that lac glay Théng béo s& hitu quyén mua. Nguoi s¢ hiru
quyén mua ciing c6 thé thuc hién quyén cua minh tai Tru s6 Cong ty Co Phan Dau Tu
Kinh Doanh Dién Lyc Thanh Phdé HO Chi Minh. Tuy nhién, ngudi thuc hién quyén phai
dién vao gidy bao mét trong d6 cam két chiu moi trach nhiém cé lién quan vé viéc thuc
hién quyén ciia minh.

3.2. Chao ban 3.211.850 c6 phan cho ddi tac chién lwoc méi va can b cong nhan
vién Cong ty.

Phat hanh 3.211.850 c6 phén (tuong (g véi 32.118.500.000 dong tinh theo ménh gia ¢o
phan) cho doi tac chién lugc méi va can bg cong nhan vién cia TRADINCORP, trong do6

- Chao ban cho dbi tac chién lugc moi: 2.211.850 c6 phan.
- Chao ban cho can bo cdng nhan vién : 1.000.000 ¢6 phan

Ti€u chi lya chon can b{ cong nhan vién : Tat ca Can bo cong nhan vién dang lam
viéc cho TRADINCORP du kién chét tai thoi diém chét danh sach mua cé phan ngay
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28/07/2010. Uy quyén cho Hoi ddng quan tri chu dong quyét dinh viéc lya chon, chao ban
cho can bo cong nhan vién.

- Tiéu chi lwa chon ddi tac chién lwge méi : LA t6 chuc, ca nhan c6 tiém lyc tai chinh
manh, ¢6 nang lyc va dinh huong phét trien phi hop véi chién lugc kinh doanh cua Cong
ty Co6 phan Pau Tu Va Kinh Doanh Di¢n Luc Thanh Phé Ho chi Minh. Uy quyen cho Hoi
ddng quan tri chu dong quyét dinh viéc lya chon, va thuc hién chao ban cho dbi tac chién
lwgc méi theo tiéu chi lya chon dbi tac chién luoc méi pha hop véi quy dinh caa phap luat.

3.3. Phwong an xir ly s6 c6 phiéu khéng dwoe dit mua hét khi két thic dot chao ban
(néu co)

Dbi v6i s6 c¢d phan 1é phat sinh do chao ban cho c¢6 dong hién hiru (khong bao gom cd
dong sang lap) va can bo cong nhan vién, d6i tac chién luge méi s& duoc lam tron xudng
dén hang don vi (néu co):

D6 vai 56 lwgng co phan doi ra do lam tron, s6 luong ¢o phan khang thuc hién quyen phat
sinh do ¢6 dong hién hitu (khong bao gém co dong sang 14p); c6 dong chién lugc mai va
can bo cong nhan vién Coéng ty khong dang ky mua hét (néu co), s& dugc xu ly theo
phuong thirc phan phdi cho cac ddi tugng khac phll hop theo quy dinh cua phap luat véi
diéu kién gia chao ban khdng thuan loi hon so véi gia chao ban cho chinh dbi tugng d6 va
khong duoc thap hon gia chao ban cho c¢6 dong hién hitu (khdng bao gdm cb dong sang
1ap). Cu thé nhu sau:

- DAi véi $0 lugng co phan dbi ra do lam tron, s6 lugng ¢o phan khong thuc hién quyen
phat sinh do c6 dong hién hitu (khdng bao gdm co6 dong sang lap) khong dang ky mua hét
(néu c6) s& dugc xu 1y theo phuong thurc phan phéi cho cac d6i tugng khac phu hop theo
quy dinh cta phap luat voi diéu kién gia chao ban khéng thuan loi gia chao ban cho ¢
dong hién hiru.

- Dai véi s luong co phan doi ra do l1am tron, sb luong c6 phan khong thyc hién quyén
phat sinh do c6 dong chién lugc méi trong Cong ty khong ding ky mua hét (néu cd) s&
duoc xir 1y theo phuong thuc phan phdi cho cac dbi tugng khac phi hop theo quy dinh cua
phap luat véi diéu kién gia chao ban khong thuan loi gia chao ban cho co dong chién lugc
moi.

- Dai véi s luong ¢o phan doi ra do 1am tron, sb luong c6 phan khong thuc hién quyén
phat sinh do can bo cong nhan vién trong Cong ty khong ding ky mua hét (néu c6) s& duoc
xtr 1y theo phwong thirc phan phéi cho cac d6i twong khac pht hop theo quy dinh cia phap
luat véi diéu kién gia chao ban khong thuan lgi gia chao ban cho can bo cong nhan vién.
Trong truong hop két thic 90 ngay ké tir ngay nhan duoc Gidy chung nhén dang ky chao
ban ra cong chung cho timg giai doan phat hanh ma s6 luong ¢o phiéu con du chua duge

phan ph01 hét, giao cho HDQT xin phép UBCKNN gia han thoi gian chao ban dé tiép tuc
phan phdi (néu can thiét).

Truong hop két thic thoi gian chao ban ké ca gia han (néu c6) ma sé cb phan van chua
dugc chao ban hét, thi s6 ¢o6 phan con lai dugc coi nhu chua phat hanh va tong s6 c6 phan
chao ban cua dot nay s€ dugc tinh gidm theo so lugng twong ng.
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3.4. Phwong an xir ly von khi dot chao ban khong thanh céng nhw dw kién (néu co)

Trong truong hop cac nha dau tu ndi trén khong mua hét s6 cb phan con lai cua dot chao
ban nay, Ho1 dong quan tri s€ xem xét viéc tién hanh huy dong von tai trg cho cac dy an
bang cac ngudn quy dau tu phat trién, trich tir loi nhuan dé lai.

Néu céc phuong an tai trg trén van chua du tai tro cho cac du an, Hoi déng quan tri s€ Xem
x¢ét viéc huy dong von vay ngan hang hoac diéu chinh tién do du an phu hop voi dicu kién
va tinh hinh thyc t€ cua du an.

4. Gi4 du kién phat hanh

- Gia chao ban cho ¢ dong hién hitu (khong bao gdbm cb dong sang lap): 10.000 ddng/
cO phan.

- Gia chao ban cho can bd nhan vién va ddi tac chién lugc: 10.400 dong/co phan.
5. Phwong thirc tinh gia

- Trén co sé xem xét gia tri s6 sach cua cong ty tai thoi diém 30/06/2010 1a 10.367
dong/co phan. Bén canh d6 tai thoi diém hién tai, thi truong ching khoan Viét Nam chua
c6 du hiéu chuyen bién tich cuc. Xem xét den yéu td rui ro va loi ich cua viéc chao ban,
ddng thoi nham tao diéu dién thuan loi cho c¢6 dong hién hiru (khong bao gom cb dong
chién lugc) so hitu ¢ phan phat hanh thém caa TRADINCORP. Hoi dong quan tri quyét
dinh gia phat hanh cho c6 déng hién hiru bang ménh gia 1a 10.000 dong/co phan (giam
3,54% so Vi gi tri s6 sach tai thoi diém 30/06/2010)

- Theo Nghi quyét s6 Pai hoi dong co dong thuong nién nam 2009 ngay 15/04/2010 va
Nghi quyét s6 15/NQ-DHDPCP ngay 30/09/2010 vé viée lay y kién c6 dong bang vin ban
thong qua phuong 4n phat hanh, phwong an sir dung von thu dugc tir dot phat hanh, Pai hoi
ddéng c6 dong da théng nhat uy quyén cho Hoi dong quan tri xem xét va quyét dinh gid
chao béan dy kién cho can bd nhan vién va dbi tac chién lugc cia TRADINCORP nhung
khong thap hon gia tri s6 sach tai thoi diém 30/06/2010.

- Trén co s& tao didu kién khuyén khich can bo nhan vién va cb dong chién lugc tré
thanh c6 dong cia TRADINCORP, gin bé, cong hién cho suy phat trién cia
TRADINCORP va phut hop v6i Nghi Quyét DPHPCP thudng nién nam 2009. Bén canh do,
tai thoi diém hién tai, thi truong ching khoan Viét Nam chua co du hiéu chuyén bién tich
cyc. Trén co so thyc hién Nghi quyét Pai hoi dong co .dong vé gia chao ban cho can bo
cong nhan vién va ddi tic chién luge mdi (gid tr so sach cia Céng ty tai thoi diém
30/06/2010 la 10.367 dong/cé phan); xem xét dén yéu td rui ro va loi ich cua dot chio ban,
Hoi dong quan tri CTCP Pau Tu Kinh Doanh DPién Lyc Thanh Phé HO6 Chi Minh quyét
dinh gi4 chio ban cho can bo cong nhan vién, c6 dong chién luge méi ciia Tradincorp 1a
10.400 ddng/c6 phan.

Ghi chii : Co sé xdc dinh gid tri sé6 sach ciia TRADINCORP tqi thoi diém 30/06/2010.

Noi dung Don vi tinh Gia tri
1.Vbn chu s6 hitu (khong bao gdm ngudn kinh phi va A
qu§ khéc) tai thoi diém 30/06/2010 DBong 242.628.688.774
2.T6ng s6 lugng cd phan Pong 23.403.950
3.Gia tri s6 sach tai thoi diém 30/06/2010 (3=1:2) | Dong/CP 10.367
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(Nguon: Bdo cdo tdi chinh dén thoi diém 30/06/2010 ciia TRADINCORP)
6. Phwong thirc phan phéi

- Co phan phat hanh cho C6 dong hién hiru (khong bao gdm c6 dong sang lap) duoc
phan ph01 theo danh sach chét dang ky mua ¢ phan cuia ¢6 dong hién hitu sau khi ¢ vin
ban chap thuan viéc phét hanh cia Uy Ban Chang Khoan Nha Nudéc.

- Co Qhﬁn‘phét hanh cho can bd cong nhéan vién dugc phan phbi theo danh sach dang
ky mua c6 phan tai thoi diém chot danh sach can bo cong nhan vién déng ky mua co phan
sau khi ¢6 van ban chap thuan viéc phat hanh cta Uy Ban Ching Khoan Nha Nudc.

- Cb phan phat hanh cho ¢b dong chién luoc méi duoc phan ph01 theo danh sach dang
ky mua cb phan tai thoi diém chét danh sach dang ky mua cb phan cua c6 dong chién lugc
méi sau khi ¢6 vin ban chap thuan viéc phat hanh cia Uy Ban Ching Khoan Nha Nudc.

7. Thai gian phan phai

Thoi gian phan phdi c6 phan duoc dy kién thuc hién trong nim 2010 (sau khi dugc chap
thuan Uy Ban ching khoan Nha nudc).

Lich trinh phan phéi doi v6i moi giai doan 1a 90 ngdy ké tir ngdy dugec UBCKNN cho phép
thuc hi€n phat hanh, du kién nhu sau:

T Céne viee Thoi gian
T g Vit thuc hién
A Chao ban cho c6 dong hién hiru (khong bao gom c6 dong sang
lap)
1 | Nhan Gidy chting nhan Pang ky chao ban tir UBCKNN D
- Cong bd thong tin trén bao chi vé dot chao ban ,
2 . , ) D dén D +7
- Thong bdo ngay chot danh sach cho ¢6 dong hién hiru
3 | Chét danh sach phan bd quyén mua cho cac c6 dong hién hiru D+10
4 | Cac cb dong hién hitu tién hanh dang ky va ndp tién mua co phiéu gij,(l) den
- Tong hop danh sach cac ¢ dong hién hiru dat mua ¢ phiéu va
xtr 1y c6 phiéu lé
- Lap bao cao trinh HPQT dé HPQT quyét dinh phuong thirc xir
5 r A R 14 R NI D+41
1y s6 c6 phi€u khong chao ban hét
- Chuyén s6 tién dit mua co phiéu vao tai khoan Ngan hang
phong toa
6 Xu ly s6 ¢b phiéu khéng chao ban hét, s cb phiéu 16 va s ¢6 | D+42 dén
phiéu khong duoc thyc hién quyén (néu c6) D+45
7 Bao cdo két qua dot phat hanh cho Uy ban ching khoan Nha D + 45
nudc
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X , P SPIPY | D+45 dén
8 | Trao giay chung nhan s¢ hitu c6 phi¢u D475
B Chao ban cho dbi tic chién hrge méi va can bd cong nhén
vién cia TRADINCORP)
1 | Nhan Gidy chtrng nhan Ding ky chao ban tir UBCKNN D
2 | - Cong bd thong tin trén bao chi vé dot chio ban thir 2 D dén D +7
3 | Chét danh sach phan b6 quyén mua cho cac c¢b déng hién hitu D+10
3 |- Thong bao thoti han dang ky va nop tién dbi v6i can bo nhan | D+11 dén
vién, doi tac chién luoc D+40
4 |- Can b nhan vién va dbi tac chién luoc tién hanh dang ky va nop | D+11 dén
tién mua cd phi€u D+40
Téng hO’p c}anh sach cén} bd phén vién va ddi tac chién luoc dat
mua c6 phi€u va xur 1y ¢6 phiéu 1é
Lap bao céo trinh HDQT dé HDbQT quyét dinh phuong thire xir 1y
5 D+41
sO ¢6 phiéu khong chao ban hét
Chuyén s6 tién dat mua cd phiéu vao tai khoan Ngan hang phong
toa
g | Xuly s6 cO phiéu khong chao ban hét, s cd phicu 1¢ va s6 ¢o | D+42 dén
phiéu khong duogc thuc hién quyén (néu co) D+45
7 Bao cdo két qua dot phat hanh cho Uy ban ching khoan Nha D + 45
nudc
< L 2 Lz + A
8 | Trao gidy chirng nhan s& hitu c6 phiéu g_:;g den

(Chu thich: - D la ngay TRADINCORP dwgc UBCKNN cho phép thuwc hién dot chao ban
giai doan 1, trung voi ngay TRADINCORP duoc cap Giay ching nhan chao ban co phiéu
ra cong chang)

8. Ping ky mua cb phan

*

Doi véi cé dong hién hitu (khéng bao gom co dong sing lap):

TRADINCORP s& tién hanh thong bao vé dot chao ban t6i cac cb dong hién hitu (khong
bao gdm c6 dong sang lap) co tén trong danh sach ngudi s¢ hitu cudi cing tai ngay chdt
danh sach. Trong thoi han 30 ngay (hodc thoi han khac dai hon do TRADINCORP thong
bao) lam viéc ké tr ngay quyen mua c6 hiéu lyc, ¢ déng hién hiru tién hanh dang ky mua
co phan va truc tiép ndp tién mua theo chi dinh cia TRADINCORP hoac bang hinh thire
chuyén khoan vao tai khoan phong téa nhan tién mua Cong ty. Sau thoi han nay, cac quyén
mua khéng duoc thuc hién s& duong nhién hét hiéu luc, c6 dong s hiru quyén mua d6 s&
khong nhan duoc bt cr sy dén bu nao tir phia TRADINCORP.

*  Péi véi doi tic chién lwoc va cin bé nhin vien TRADINCORP
|
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TRADINCORP sé tién hanh thong bao vé dot chao ban tdi cic CBNV va dbi tac chién
lugce c6 tén trong danh sach dugc mua cd phﬁn. CBNV va dbi tac chién luge tién hanh
dang ky va ndp tién mua cb phan theo chi dinh cia TRADINCORP dung thu tuc va trong
thot han quy dinh.

9. Phuwong thirc thuc hién quyén

Cac_ cd dong thuc Danh sach ngudi s¢ hiru cu01 cung tai ngay chdt danh sach phan bd
quyén mua sé tién hanh dang ky thuc hién quyén mua c6 phan theo ty 1& dugc mua da quy
dinh va trong thoi han 30 ngay (hodc thoi han khac dai hon do TRADINCORP thong bao)

ké tir ngdy quyén mua c6 phan c6 hiéu luc.

Nguoi s hitu quyén mua c6 thé chuyén nhuong quyén mua c phan cia minh cho ngudi
khac va chi dugc chuyén nhuong mot lan (khong duoc chuyén nhuong cho nguoi thir ba).
Nguoi so hiru quyén mua tryc tiép tim ddi tac va thoa thuan muc gia chuyen nhuong. Viée
chuyén nhugng quyén mua dugc thyc hién tai tru s& cia don vi tu van quan 1y s6 co dong

ciia TRADINCORP theo céc thil tuc quy dinh trong vong 17 ngay lam viéc ké tir ngay
quyén mua c6 hiéu lyc.

10. Giéi han vé ty 1é nim giir ddi véi ngudi nwéc Ngoai
Theo Luat Chimg Khoan va cac quy dinh phap luat khac co lién quan, TRADINCORP gioi

han ty 16 ndm giir c6 phiéu Cong ty ddi voi ngudi nude ngoai 1a khong vuot qua 49% vén
diéu 18.

11. Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

Toan bo sb cb phan phat hanh cho ¢6 dong hién hitu, can bo cong nhan vién khong bi han
ché chuyén nhuong.

S6 ¢6 phan chao ban cho doi tac chién lugc madi s€ bi han ché chuyén nhuong trong thoi
han mot nam.

12. C4c loai thué cd lién quan

Hién nay. Cong ty C6 phan Pau tu Kinh Doanh Dién Luc Thanh Phé H6 Chi Minh dang
thudc ddi tugng diéu chinh cua cac loai thué sau:

Thué thu nhdp doanh nghiép

Cong ty tinh va ndp thué Thu nhap doanh nghiép theo murc thué suit 25%.
Thué gid tri gia tang

Cong ty ndp thué gia tri gia ting theo phwong phap khau trir.

Thué nha dat

Tién thué dit dugc ndp theo thong bao ciia co quan thué.

Cac loai thué khac

Cong ty ké khai va ngp theo quy dinh.

13.Ngan hang mé tai khoan phong toa nhan tién mua co phiéu

Toan bd sb tién thu dugc tir dot phat hanh s& dugc chuyén vao tai khoan phong toa ctia
Cong ty tai : Ngan hang TMCP Cong Thwong Viét Nam Chi Nhanh 4.
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S6 tai khoan: 102010001201266

Tén tai khoan: Céng ty ¢6 phin Piu Tw Kinh Doanh Pién Lwc Thanh Phé H6 Chi
Minh

VI. MUC PiCH CHAO BAN
Piu tw vao cac du &n va mé rong hoat dong san xuat kinh doanh ciia TRADINCORP

- Tiép tuc dau tu vao du an dau tu khai thac cao 6c HCMPC — TRADINCORP 62, Lé
Qudc Hung, Quan 4, Tp.HCM.

- Dau tu vao dy an dau tu khai thac cao dc van phong két hop kinh doanh khach san tai
90, Ly Thuong Kiét, Quan Tan Binh, TPHCM.

- Pau tu vao du an chung cu 42B, Tran Hung Pao, Quan Tan Phu, TPHCM.
- Tiép tuc dau tu vao Cong ty Co phan nhiét dién Hai Phong.

- Thuc hién du an ngdm hoa duong Tran Hung Pao.

- Pau tu vao du an Tan Tdc, Binh Chanh.

- B6 sung vén luu dong.

Phat trién kinh doanh va nang cao vi thé ciia Cong ty

- Qua nhitng phan tich, ddnh gia vé tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia Cong ty, va tao
ra nhan t6 dot bién nham duy tri toc d¢ tang truéng on dinh va tao ra cac nhan to dot bién
nham dua tot d6 tang truong 1én cao trong giai doan cac nam tiép theo, cong ty can tai thiét
lai co cAu von va nang cao ning luc tai chinh cia minh.

- Pay manh hoat dong du tu vao cac du &n va cac hoat dong mang lai ngudn doanh
thu va lgi nhuan cao cho Coéng ty.

- Cai thién quy mo cia Cong ty, nang cao hinh anh, thu hat dugc nhiéu khach hang 16n
ca trong va ngoai nudc, tang cuong nang luc canh tranh cho Cong ty trong hoat dong kinh
doanh.

- Thuc hién gop vén di dang ky theo Gidy phép dang ky kinh doanh.

VIlI. THONG TIN CAC DU AN

1. Du 4n dau tw khai thac cao 6c HCMPC — TRADINCORP 62, Lé Qudc Hung,
Quan 4, TPHCM

1.1.  Ho so phap Iy cia dy an

—  Hop dong hop tac dau tu s6 30/HD-TRADIN-BDS ngay 20/01/2009 giita T(Sng Cong
ty Dién Lyc Thanh Phé Ho Chi Minh (tén trudc day: Cong ty Dién Lyc Thanh Phb H) Chi
Minh) va TRADINCORP vé viéc hop tac dau tu du 4n cao ¢ van phong tai 62 Lé Qudc
Hung, Quan 4, Tp. HCM,

— Quyét dinh s6 : 236/QD — TRADIN — VP cta Cong ty C6 Phan Pau Tu Kinh Doanh
bi¢n Luc Thanh Phé H6 Chi Minh (TRADINCORP) vé viéc Phé duyét du 4n dau tu xay
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dung cong trinh“ HCMC — TRADINCORP BULDING” S6 : 62 Lé Qudc Hung- P.12- Q.4
—Tp. HCM;

- Gidy phép xay dung s6 88/GPXD-SXD- TKCS cua UBND TP. HCM ngay 04/06/2009
vé viéc cap Gidy phép xay dung cong trinh cao dc vin phong tai s 62, Lé Qubc Hung,
Quén 4, Tp.HCM;

— Céac ho so khéc c6 6 lién quan;
1.2.  Théng tin chung vé dy &n
— Tén dy 4n : Cao 6¢ HCMPC — TRADINCORP
— Chu dau tu : Téng Cong ty Dién Luc Thanh Phd Ho Chi Minh (tén truée day : Cong ty
bién Luc Thanh Pho H6 Chi Minh) va Cong ty C6 Phan Dau Tu Kinh Doanh Dién Lyc
Thanh Phé H5 Chi Minh (TRADINCORP).
—  Tong von dau tu dy kién : 53.000.000.000 dong (Nam muoi ba ty déng).Trong d6 :
+ Vén gop cta Cong ty c6 phan Pién Luc TPHCM : 17.000.000.000 dong.
+ Vén gop cua TRADINCORP : 36.000.000.000 dong
— Thong tin du an :

Cong ty thuc hién hop tac dau tu véi Téng Cong ty bién lyc TP.HCM dé dau tu, khai thac
kinh doanh cao 6¢ vin phong tai khu dit s6 62 L¢ Quoc Hung trong thoi han 32 nam.
Trong do, Téng Cong ty Dién lyc TP.HCM gbp vdn bang gia tri quyén sir dung khu dat (17
ty dong theo dinh gia cta don vi tham dinh doc 1ap va duoc hai bén ching nhan). Cong ty
TRADINCORP dy kién dau tu khoang 36 ty dong l1a tong gia tri dau tu: xay dyng cong
trinh (dién tich khu dat: 421.1m% ; tong dién tich san xay dyng: 3. 570m? véi quy mo: 01
ham, 01 ling, 10 tang, san thu’(_)’ng kinh doanh).

Cong ty TRADINCORP dugc quyén thuc hién dau tw xdy dung, khai thac kinh doanh toa
nha trong thot gian hop dong hop tac 1a 32 ndm.

Du kién, du 4n hoan thanh thi cong va dua vao khai thac kinh doanh trong ndm 2011.

2. Duw &n hop tac dau tw khai thac cao 6c vin phong két hep kinh doanh khach san
tai 90, Ly Thwong Kiét, Quan Tan Binh, Tp.HCM.

2.1. Ho so phap Iy ciia dy an

—  Hop dong hoc tic dau tu va phu luc hop dong s6 603/2009/HD-DLHCM-TRADIN

ngay 19/10/2009 gitra Tong Cong ty Dién Lyc Thanh Pho Ho Chi Minh va TRADINCORP

Ve Viéc hop tac dau tu du an Cao 6¢ 90 Ly Thuong Kiét;

—  To trinh s6 94/TTr-Tradin-TTD ngay 22/02/2011 vé viéc xem xét, chap thuan chi
trrong dau tu xay dung dy an 90 Ly Thuong Kiét (phé duyét caa Chu tich Hoi dong quan
tri);

—  Ban phan tich hiéu qua dau tu (thuyét minh du an):;

—  Quyét dinh s6 2579/QD-UBND ciia UBND TP.HCM vé viéc phé duyét gia trj quyén
su dung dat va cong trinh xay dung trén dét s6 90 Ly Thuong Kiét véi muc dich sir dung la
dau tu xay dung van phong giao dich;
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—  Hop dong sb 12NP/HDMBNO BN cua Cong ty Quan ly Kinh doanh nha vé viéc mua
ban nha thudc quyén sé hitu nha nudee va chuyén quyén sir dung dat dién nha co quan;

- Gidy nop tién vao kho bac nha nuéc thanh toan tién mua nha va gia tri quyén si dung
dat;

—  Céc ho so phap 1y khac c6 lién quan;

2.2. Théng tin chung vé duw &n

—  Tén du &n: Dy &n hop tac dau tu khai thac cao dc vin phong két hop kinh doanh
khach san tai 90, Ly Thuong Kiét, Quan Tan Binh, Tp.HCM.

—  Chu déu tu: Tong Cong ty Co phan Dién Lyc TPHCM va Cong ty Co phan Pau Tu
Kinh Doanh Bién Luc Thanh Pho H6 Chi Minh (TRADINCORP).

—  Téng vén dau tu: 135.000.000.000 (M6t trim ba muoi lam ty ddng)

+  Von gop ctia Tong Cong ty Co phan Pién Lyc TPHCM : 64.000.000.000 dong.

+  Vén gop cia TRADINCORP : 71.000.000.000 dong

—  Théngtinvé duan:

Cong ty TRADINCORP thyc hién hop tic dau tr voi Cong ty Dién lyc TP.HCM dé dau tu,
khai thac kinh doanh cao 6¢ van phong - khéch san tai khu dat s6 90 Ly Thuong Kiét trong
thoi han 33 ndm. Dién tich khu dat: 742. 9m?; ; tong dién tich san xay dung: 5.790 m? véi
quy mo: 02 ham, 01 lung, 10 tang, san thuong Trong d6, Tong Cong ty Pién lyc TP.HCM
g6p von bang gia tri quyén stir dung khu dat (khoang 64 ty theo dinh gia cua don vi tham
dinh dgc lap va dugc 2 bén ching nhan). Trudce mat, Cong ty Tradincorp tam tng nop tién
st dung dat va s€ dugc Tong Cong ty Dién lyc TP.HCM hoan tra trong vong 5 nam sau khi
du an dua vao khai thac hoat dong.

Cong ty TRADINCORP duoc uy quyén t6 chtrc thyc hién dau tu xay dung va khai thac
kinh doanh du an trong thoi gian hop dong hop tac 1a 33 nam.

Tién do6 thuc hién: d3 chon xong nha thau tu van trong ‘thang 1/2010. Cong ty
TRADINCORP dang phéi hop cung Tu van khan truong hoan tat cac ho so lién quan, du

kién chon thau va khoi cong phan giai phong mit bang trong dau thang 08/2010. Phan dau
dua cong trinh vao khai thac trudce thang 8/2011.

3. Piu tu dw 4n chung cw 42B Tran Hung Pao
3.1. Ho so phap ly ctia di 4n

— To trinh sé 151/TTr-TRADIN-TCKT ngdy 17/11/2010 cua Téng giam ddc
TRADINCORP vé viéc hop tac dau tu véi EVN-HCMC du an nha ¢ cho CBCNV ng@nh
bién tai khu dat 42B Tran Hung Dao, Quan Tan Phu (c6 phé duyét cuaa Chu tich Hoi Bong
Quan Tri);

—  Totrinh s 149/TTr-KH ngay 07/04/2009 cua Tong Cong ty Pién Lyc Thanh Phd Ho
Chi Minh vé viéc thong qua chu truong hop tac dau tu xay dung chung cu tai khu dat s6
42B Tran Hung Dao, phuong Tan Son Nhi (cé phé duyét cia Giam doc)

—  Bang tinh hiéu qua tai chinh va théng s caa dy an.
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—  Quyét dinh 6 : 1823/SQHKT- QHKV2 ngay 23/07/2010 cia S¢ Quy hoach kién
trac TP. HCM ve viéc y kien quy hoach lién quan khu dat 42B duong Tran Hung Pao ,
phuong Tan Son Nhi , quan Tan Phu.

—  Cong vin s6 117/UBND-ND ngay 28/01/2011 ciia Uy Ban Nhan Dan Quan Tén Phi
vé viéc thong nhat chi tiéu dan so cua du an chung cu tai s6 42B Tran Hung Pao, Quan
Tan Pha.

- Giéy‘Chl'Ing nhan quyén sir dung dat cua Cong Ty Bién Luc Tan Pha ddi voi khu dat
tai 42B Tran Hung Dao, Quan Tan Pha.

3.2.  Thong tin du an

Cong ty TRADINCORP sé thuc hién hop tac dau tu véi Tong Cong ty Pién Luc TPHCM
dé dau tu xay dung chung cu 16-18 tang cho can bo nhan vién Cong ty Dién Lyc trén khu
dat 2.500 m2 tai 42B Tran Hung Pao, Quan Tan Phi, TPHCM. Hién tai, dang trién khai
xuc tién hoan tat thu tuc phap 1y khu dat va 1ap quy hoach tong mit bang dé tach thua va
chuyén muyc dich str dung khu dat.

Hién tai, TRADINCORP van chua tién hanh ky két hop dong hop tac dau tu v4i Tong
Cong ty Pién Luc TPHCM vé du an nay. Dé ky két hop dong hop tac dau tu giira
Tradincorp va Téng Cong ty Pién Luc Tp.HCM, can phai co két qua dinh gia vé gia tri
quyén sir dung dat tai 16 dat 42B, Tran Hung Pao ctia mot don vi dinh gia doc lap va tir co
quan tham dinh gia thudc So tai chinh. Hién tai, Tong Cong ty bién Lyc Thanh Ph6 HO
Chi Minh dang thuc hién céc tha tuc thué don vi tu van tham dinh gia tri thi truong cua 16
dat néu trén. Bén canh d6, Cong ty ciing dang chd két qua tham dinh va phé duyét gia tri
quyén sir dung dat tir co quan c6 tham quyén (So Tai Chinh, Uy Ban Nhan Dan Thanh Pho
Ho6 Chi Minh). Thé nén, hop dong hop tac dau tu giita Tradincorp va Tong Cong ty Dién
Luc Thanh Phé H6 Chi Minh van chua duoc ky két.

Do dy 4n dang & giai doan ban d4u nén c6 kha ning phat sinh mot s6 rui ro sau:
+ Rui ro vé thoi gian va tién d6 du an nh}r - rtii ro du 4n cham tién do so vai ké hoach thuc
hién do qua trinh phé duy¢t du an, xin gidy phep xay dyng, va qua trinh thue hién du an....
gay anh hudng l6n tién d9, thoi gian va tinh kha thi cua du an.
+ Rui ro vé chi phi phét sinh cao hon du toan : Do day la du an c6 tinh chét da}i har} ; trong
khi do, céac chi phi dau V6‘1’O ma dic biét l1a gia vat liéu xay dung luép c6 nhiéu bién dong
lam cho cac chi phi thyc t€ phat sinh c6 kha nang cao hon du toan, diéu nay gay anh huong
16n dén tinh hiéu qua cua dy an.
+ Cac rui ro phat sinh khéc ¢6 lién quan dén qua trinh thyc hi¢n dy an.
4. Pau tw vao Cong ty Co Phan Nhiét dién Hai Phong.

4.1. Hb so phap ly cia dw 4n
— Hop dong uy thac dau tw sO 02/2009/HPUTDT-HP/EVNFC-DTKDDL ngay
20/07/2009 gitra Cong ty Tai Chinh C6 phan bién Luc Thanh Pho Ho Chi Minh va
Tradincorp.
—  Cong van s6 365/CV — TCDL ngay 25/ 06/ 2009 ciia Cong ty Tai chinh ¢o phan Dién
luc gui cho Cong ty C6 Phan Pau Tu Kinh Doanh Dién Lyc Thanh Pho H6 Chi Minh vé
viéc viéc gop von vao Cong ty c6 phan Nhiét bién Hai Phong.
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4.2.  Thong tin du an
—  Téndu an : Mua c6 phan Cong ty C6 phan Nhiét Bién Hai Phong.
—  Théng tin vé& Cdng ty ¢ phan Nhiét Bién Hai Phong :

Cong ty Co phan Nhiét Dién Hai Phong, von diéu 1¢ 5.000 ty dong, dugc thanh Iap boi céc
co dong la cac tap doan, tong cong ty c6 thuong hiéu va nang luc tai chinh manh nhu : Tap
doan bién Luc Viét Nam, Tap doan Cong nghiép Than — Khoang San Viét Nam, Tap doan
Bao Viét ...

Cong ty C6 phan Nhiét Bién Hai Phong 1a chu dau tu du an Nha may nhiét dién Hai
Phong. Pay la du an c6 qui md I6n, dugc chia lam 2 giai doan:

Giai doan 1 xay dung dau tu nha may véi 02 t6 may téng cong suit 600 MW. Giai doan 2
xay dung nha may so 2 ciing gom 2 tb may véi téng cong suat 600 MW. Tong vén dau tu
ctia 2 nha may nay du kién 1én dén 9.902 ty ddng. Sau khi hoan tat toan bo dy &n, nha may
nhiét dién hai Phong s& cung cap tong san luong dién ning khoang 7,2 ty KWh/nam, voi
mirc tiéu thu 3,5 triéu tan than/nam.

Dén ngay 15/06/2010, t6 may dau tién cua nha may sb 1 c6 cong suat 300 MW da hoa
dong bd vao lusi dién quoc gia thanh cong. Dy kien t6 may thur 2 cua nha may so 1 s& hoa
ludi dién quoc gia vao cuoi qui 4/2010.

Bén thoi diem 30/09/2010, tong s6 von TRADINCORP da gop vao Nha Méy Nhiét bién
Hai Phong la 26.619.000.000 dong (Bao cao tai chinh dén thoi diém 30/09/2010 cua
TRADINCORP)

5.  Dw &n ngadm héa dwong Tran Hung Pao
5.1.  Ho so phap ly cia dw an

—  Quyét dinh sé: 524/QD-TRADIN-VP.HPQT cua Coéng Ty Cé Phan Pau Tu Kinh
Doanh Dién Luc Thanh Phé H6 Chi Minh vé viéc Phé duyét du an dau tu xay dung cong
trinh Du 4n : “ Xay dyng hao ki thuat va ong phuc vy ngam hoéa ludi dién va hé thong vién
thong duong Tran Hung Pao doan tir Nguyén Vin Cir dén Nguyén Khic Nhu”;

—  Quyét dinh sb: 574/QD-TRADIN-QLDA cua Cong Ty C6 Phan Pau Tu Kinh Doanh
Pién Luc Thanh Phé Ho Chi Minh vé viéc Phé duyét TKBVTC-DT cong trinh “ Xay dung
hao ki thuat va dng phuc vu ngam hoéa ludi dién va hé thong vién théng duong Tran Hung
Pao doan tir Nguyén Vin Cir dén Nguyén Khic Nhu”;

—  Bang téng hop kinh phi du toan;

—  Céc ho so khac co lién quan;

5.2.  Thong tin dw an

—  Tén du an: Ngam hoa duong Tran Hung Pao

—  Chu dau tu: Uy Ban Nhan Dan Thanh Phé H6 Chi Minh.

—  Pon vi thi cdng : Cdng ty ¢4 phan Dién Luc Thanh Phé H6 Chi Minh.
—  Tong vén dau tu: 16.000.000.000 ddng (Bang chit : Mudi sau ty dong)

—  Théngtinvéduan:
|
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Pay la cong trinh trong diém cua Thanh phd, mac du viéc ngdm hoa bang hao ky thuat
phirc tap va chua c6 tién 1. Nhung viéc thi diém thanh céng du an, khdng chi nang cao
thwong hiéu Cong ty ma con mé ra trién vong hop tac dau tu trong linh vuc xay dung phéat
trién ha tang con rat nhiéu tiém nang cua Thanh Phd H6 Chi Minh ciing nhu cac Thanh phd
I6n khac trong ca nudce. Cong trinh nay dugc Sy quan tam dat biét caa Uy Ban Nhan dan
TP.HCM va Tong Cong ty Dién luc TP.HCM (tén trudc day : Cong ty Dién Luc Thanh
Phé H6 Chi Minh).

Hién nay du 4n ngam hoéa Tran Hung Pao di va dang trién khai thi cong dat 100% khdi

luong xay hao, dang hoan chinh cac him cap va dang phol hop de ban giao cho Bién luc
Sai Gon va cac don vi vién thong thi cong dit cap va thiét bi vao cubi nam 2010.

6. Dwan Khu Dan Cw Tan Tuc Binh Chanh

6.1. Ho so phap ly caa duw an

—  Hop dong nguyeén tic hop tic dau tr s6 168/HD-TRADIN-BDS ngay 22 /03/ 2010
gitta TRADINCORP va Céng ty TNHH Dau tu va xay dung Van Phudc ve viéc hop tac
dau tu du an khu dan cu Thi tran tan Tuc, Huyén Binh Chanh, Tp.Ho6 Chi Minh;

—  To trinh s6 178/VB-TRADIN-BPS ngay 25/ 03 /2010 ctua Cong ty Co phan Pau tu
Kinh doanh Bién lyc thanh phd Ho Chi Minh gii UBND huyén Binh Chanh vé viéc dé
nghi dau tu xay dung “Khu dan cu tai thi trin Tan Tlc — trung tam hanh chinh méi cua
huyén Binh Chanh”;

—  Cong vin s6 257/VB — TRADIN — BDS ngay 21/04/ 2010 ctia Cong ty Cb phan Pau
tu Kinh doanh Dién lyc thanh phd H6 Chi Minh vé viéc ding ki bao c4o lan 2 phuong an
quy hoach tong mat bang du an dau tu xay dung khu dan cu tai thi tran Tan Tlc — huyén
Binh Chanh.

—  Cong vin s6 2464/UBND ngay 03/ 08/2010 cua Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh
VE Viéc dau tu xdy dung Du én khu dan cu, tai thi tran Tén Tac, huyén Binh Chanh cua
Cong ty o phan dau tu kinh doanh Bién lyc thanh pho Ho Chi Minh.

6.2.  Thong tin dw an

—  Ténduy an: Dy an khu Dan Cu Thi Tran Tan Tdc — Huyén Binh Chanh — TP. Ho Chi
Minh.

—  Chu dau tu: Cong ty C6 Phan Pau Tu Kinh Doanh Pién Luc Thanh Phé Ho Chi
Minh (TRADINCORP).

—  Tong dién tich du &n : 16,27 ha.

—  Quy md dy kién bao gom 3 khu chirc nang : Khu nha ¢ lién ké nhin ra truc duong
Nguyén Huu Tri (huéng Béc); Khu biét thu don va song 13p tai khu trung tam ( huéng
Dong) ; khu can ho cao tang nhin ra phia truc duwong Binh Thuéan ( huéng Nam)

—  Hinh thtrc dau tu: Hop tac dau tu theo hop dong 168/ HP-Trandin — BPS ngay
22/03/2010 giita TRADINCORP hop tac véi Cong Ty TNHH Pau Tu Xay Dung Van
Phudc ve viéc hop tac xéy dung du an khu Dan Cu Thi Tran Tan Tic — Huyén Binh Chanh
TP. Hb Chi Minh (ti 1€ gop vbn cong ty TRADINCORP 90% va Cong Ty Van Phudc 10%
trén tong von dau tu) trién khai 1én phuong an xin chu trwong dau tu cua huyén Binh

Trang 67



CONG TY CP PAU TU KINH DOANH DPIEN LUC TPHCM

Chanh, lap quy hoach 1/500 va cac thu tuc phap 1y dé 1am co so giao dat, boi thuong giai
phong mat bang va trién khai dau tu co so ha tang.

—  Tién d6 dy kién nhu sau:

+ Chuén bj dau tur xdy dyng: trong vong 2 nim.

+Thuyc hién dau tu va khai thac kinh doanh : trong vong 3 nam.
+ Téng nhu cau vén du kién : 674 ti ddng.

Dén thoi diém hién tai, du 4n khu dan cu Tan Tlc d3 hoan thién phuong an quy hoach tong
thé trinh UBND huyén Binh Chanh — TP.HCM va da dugc UBND huyén Binh Chanh chap
thuan chu truong dau tu dy 4n cua Cong ty tai Cong vian s6 2464/UBND ngay 03/08/2010.
Hién tai Cong ty trinh phwong 4an véi S¢ Tai Nguyén Méi Trudng va UBND Thanh Phd.
Pay méi 1a giai doan tién dy 4n. Vi thé, viéc dau tu vao dy an c6 kha niang chiu nhiéu rui
ronhu :

+ Rui ro vé thoi gian va tién d6 du an nhu : rui ro du 4n cham tién do so vdi ké hoach thuc
hién do qua trinh phé duyét du an, xin giay phép xay dung, va qué trinh thyc hién dy 4n....
gay anh hudng 16n tién d9, thoi gian va tinh kha thi cua dy an.

+ Rui ro c6 lién quan dén qua trinh trién khai dy an : Trong trudng hop du 4an duoc phé
duyét, qua trinh trién khai dy 4n c6 nhiéu van dé can quan tim nhu : khau boi thuong giai
phong mit bang, trién khai dy an... day la nhitng khau hét sirc quan trong lam phat sinh
nhiéu chi phi vuot dy toan va c6 kha nang lam cham tién d6 du an so vai ké hoach.

+ Rui ro vé chi phi phéat sinh cao hon du toan : Do day la du an c6 tinh chét dai han ; trong
khi do, céac chi phi dau vao ma dic biét 1a giad vat liéu xay dung luon co nhiéu bién dong
1am cho céc chi phi thyc té phat sinh c¢6 kha ning cao hon dy toan, diéu nay gay anh huong
16n dén tinh hiéu qua cua du an.

7. B6sung vén hru dong

V& hoat dong kinh doanh thuong mai cia TRADINCORP chu yéu 1a kinh doanh cap méc
dién, thép xay dung... phuc vu cho nghanh Dién. Vi ddi tac 1a cac Cong ty truc thude
Tong Cong ty Pién Luyc Thanh Phé H6 Chi Minh, hoat dong kinh doanh cua
TRADINCORP ludn doi hoi ngudn von 16m nham dap tng kip thoi ngudn nguyén vat liéu
cung Ung cho khach hang. Bén canh do, lai suit cho vay cua céc to chuc tin dung trén thi
truong hién nay dang & muc rat cao. Vi thé, TRADINCORP sir dung sb tién du kién thu
dugc tir dot phat hanh s& bo sung nguén Vén huy dong sur dung cho hoat dong san Xuat
kinh doanh cua doanh nghiép. Tong s6 von lru dong du kién thu duoc tir dot phat hanh
thanh cong la 26.943.200.000 ddng. Trong do, sb tlen dy kién thu dugc phuong an gop von
1an 2 (chao ban cho c6 dong hién hiru, khong bao gom cd dong sang 1ap) 1a 20.013.200.000
dong ; sb tién thu dugc tir phuong an chao ban cho dbi tac chién luoc, can bd cong nhan
vién ctia Cong ty 14 6.930.000.000 dong, (day 1a sb tién du kién dau tu vao Cong ty lién két
VINASINO, nhung di dugc hoi ddng quan tri diéu chinh ké hoach ddu tu dé bd sung
ngudn vén huy dong theo Nghi quyét s 15/NQ-TRADIN-HPQT ngay2 17/05/2011 cia
Chu Tich HBQT CTCP Pau Tu Kinh Doanh Pién Luc TPHCM.
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VIII.

KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Tong s6 tién dy kién thu dugc tir dot phat hanh cho cac doi tuong la 215.960.500.000
dong. Sau khi hoan thanh viéc tdng von, s tién thu duoc tir dot phat hanh du kién duoc s
dung vao viéc dau tu cac du an va hoat dong san xuat kinh doanh ctia Tradincorp.

Pon vi tinh : Pong

Stt

Tén du an

Tong so von
dau tuw du Kkien

So von da gop

S6 von du kién
thu duoc tir dot
phat hanh bé
sung vao du an

I. Phwong 4n gép von 1an 2 :

Du 4n 62 Lé Qubc Hung
1| (HCMPC- 36.000.000.000 | 11.664.200.000 24.335.800.000
TRADINCORP)
2 | Dy 4n 90 Ly Thuong Kiét | 71.000.000.000 71.000.000.000
Pau tu du an chung cu
3| 428 Trdn Hung ao 68.493.000.000 68.493.000.000
4 | B6 sung von huy dong 20.000.000.000 20.013.200.000
Céong 195,493,000,000 | 11.664.200.000 | 183.842.000.000
II. Phuwong an chao ban cho d6i tic chién lwge méi va can bd cong nhin vién cia
Coéng ty
5 | Pau tu vao Nha mdy nhi¢t |4, &1 4 590 000 | 26.619.000.000 6.000.000.000
dién Hai Phong
g | Dy an Ngam hoa Tran 16.000.000.000 16.000.000.000
Hung Dao
7 | B6 sung vén luu dong (*) 6.930.000.000
Pau tu du an khu dan cu
8 | Tan tic-Binh Chanh 674.000.000.000 3.188.500.000
Céong 722.619.000.000 | 26.619.000.000 32.118.500.000
Téng Céng 918.112.000.000 | 38.283.200.000 | 215.960.500.000

Dai hoi déng cd dong Cong ty C6 phan Déu Tu Kinh Doanh Pién Luc Thanh Phé HO Chi
Minh uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh phuong an su dung vbn, va dleu chinh
mirc dau tu vao tung dy an (trong truong hop can thiét) va thoi gian st dung von phu hop
v6i didu kién thuc té.
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(*)Theo Nghi quyét s6 15/NQ-DPHDCD ngay 30/09/2010, TRADINCORP dy kién sir dung
6.930.000.000 dong tir s6 tien thu dugc tir dot phat hanh d€ dau tu vao CTCP Tbiét Bi
bién VINASINO. Tuy nhién, den thoi diém CTCP Thiet Bi bien VINASINO yéu cau gop
thém vén (thang 2/201 1), TRADINCORP chua hoan thanh vi¢c huy dong vén tir dot phét
hanh nén khong du ngudn vén thuc hién viéc gop von trén.

Can ctr vao muyc 1.4.2 khoan 1.4 Biéu 1 Nghi Quyét s6 15/NQ-DHDPCD ngay 30/09/2010
Nghi quyét dai hoi ddng co dong 1ay V¥ Kién bang van ban thong qua phuong an phat hanh
thém c¢6 phan: “Bai hgi dong cé dong CTCP Pdu Tw Kinh Doanh Dién Lyc Thanh Phg Ho
Chi Minh 2y quyén cho Hgi dong quan tri chi dong quyét dinh vé viée diéu chinh ké hoach
ddu tw vao timg die dn (trong trong hep can thiét) phl hop Véi cdc quy dinh cia phap
lugt”. Hoi dong quan tri di c6 Nghi quyét sé 17/NQ-TRADIN-HDPQT ngay 17/05/2011
(xin Quti dinh kém céng van nay) Vé viéc diéu chinh phuwong an phat hanh ra cong ching
trong d6 néu ro:

+ Khong sir dung ngudn von du kién thu dugce tir dot phat hanh thém c6 phan ra cong
chung dé dau tu vao Cong ty lién két (Cong ty C6 phan Thiét bi Dién VINASINO).

+ Nguén vén du kién thu dugce tir dot phat hanh dau tu vao Cong ty C6 phan Thiét Bi
Pién VINASINO (6.930.000.000 dong) néu dot phat hanh thanh cong s& duoc bo sung vao
vbn luu dong str dung cho hoat dong kinh doanh thwong mai ctia Cong ty.

IX. CACPOI TAC LIEN QUAN PEN PQOT CHAO BAN
1. T6 chire tw van

CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH

09 Nguyén Cong Trir. P.Nguyén Thai Binh. Quan 1. Tp.H6 Chi Minh
DT: 08.39152930 Fax: 08.39152931
Website: http://www.vise.com.vn

2. Tb chirc kiém toan
Cong ty TNHH Ké toan va kiém toan AS
63A. V5 Vin Tan. Phuong 6. Quan 3. Thanh Phé H6 Chi Minh
PT: 08. 39301277 Fax: 08.39301395
Website: http://www.kiemtoanas.com.vn
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X.

PHU LUC

Phu luc 1.

Phu luc 2.

Phu luc 3.
Phu luc 4.
Phu luc 5.

Phu luc 6.
Phu luc 7.

Phu luc 8.
Phu luc 9.

Quyét dinh cua Hoi dong quan tri Cong ty thong qua Ho so ding ky chao
ban

Nghi Quyét so 15/NQ-DPHPCD lay y kién bang van ban thdng qua
phuong an phat hanh thém ¢6 phan va phuong an str dung von tu dot phat
hanh, phuong an xur Iy ¢6 phan khong ban hét, s6 ¢6 phan 1¢ do lam tron
va cac ndi dung khac lién quan dén viéc phat hanh.

Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2009

Bién ban hop PHDCD thuong nién nam 2009

Cong vin s6 694/CV-TRADIN-TCKT ngay 12/11/2009 v& viéc xin y
kién c6 dong bang van ban hoan thoi diém gop von dot 2

Bién ban kiém phiéu xin y kién c6 dong bang van ban.

Nghi quyét s6 838/NQ-TRADIN-HPQT vé viéc hoan thoi gian gop von
dot 2.

Gidy dang ky kinh doanh tir 1an dau dén lan 5

B4o cdo tai chinh kiém toan nim 2008, nam 2009, ndm 2010.
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TP.HCM, Ngay 28 thang 06 nam 2011

PAI DIEN TO CHUC CHAO BAN CO PHIEU
CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PIEN LUC
THANH PHO HO CHi MINH

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

PHAM QUOC BAO

GIAM POC KE TOAN TRUONG

MAI HIEU THAO LE TAT THANG

CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM
TAI TP.HCM
GIAM POC

VO THIEN CHUONG
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